Honorable Concejo Deliberante de Coronel Sugrez|

///rresponde al Expte. HCD-MCS-218/15. -

ORDENANZA N° 6.816.-

ARTICULO 1°.- Modifiquese la Ordenanza Municipal N° 6.373,
-~ - - - - en el Articulo 1° los siguientes puntos del
PLAN REGULADOR PARA LA CIUDAD DE HUANGUELEN :

Capitulo III

= S HOMOLOGACION DE ZONAS CON LEY DE RADICACION
INDUSTRIAL N° 11.459/93.

Zona B Residencial Mixta: AU/ZCR; AU/ZRM; AU/ZRM1; AC/ZRU;
AC/2Zc2

Capitulo IV
4.10 CATEGORIZACION Y APTITUD AMBIENTAL PARA USO INDUSTRIAL

Toda actividad industrial existente o a instalarse, debera
solicitar Categorizacién y Certificado de Aptitud Ambiental
si correspondiere, de acuerdo a lo establecido en el Ley
11459, y el Decreto Reglamentario N° 1741/96.

A los fines especificos de la aplicacién de la Ley 11459 y
su Decreto Reglamentario, regira la homologacién de zonas
previstas en el Punto 3.3.12. del Capitulo IIT del presente
Cédigo.

Capitulo V

5.2.- ZONIFICACION SEGUN USOS
f) ZONA DE ESPARCIMIENTO (AU/ZE) : Constituyen espacios
actualmente ocupados por equipamientos deportivos =
recreativos, pertenecientes a instituciones de caracter
social - deportivo. Por tal razén configuran precintos de
uso especifico.

Todo proyecto de modificaciédn de estos espacios quedara a
la aprobacién de la 0.T.M., en funcién de la ubicacién de
los mismos y el caracter de la actividad especifica que
desarrolla.

Las nuevas 1localizaciones se realizarian en las areas
designadas por el presente cédigo, recibiendo
automaticamente la designacién de Zona de Esparcimiento. Se
establecen para las nuevas radicaciones 1los siguientes
indicadores urbanisticos:

F.O0.T. 0,02 o I
F.0.S. 0,02
Parcelamiento: frente Minimo 100 mts.
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1

Sup. Minima 1 Ha.

ANEXO II HOJAS DE ZONAS

Esparcimiento (AU/ZE)
F.0.T. 0,02
F.0.S. 0,02

ARTICULO 2°.- Desde el Departamento Ejecutivo se realizarén
- - - - - -las tramitaciones provinciales correspondientes,
a los efectos de inscribir las modificaciones realizadas.-

ARTICULO 3°.- Registrese, comuniquese al Departamento - - -
- - = — — -Ejecutivo, cumplase y oportunamente, archivese.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE DE CORONEL SUAREZ A LOS DOCE DIAS DEL MES DE
ABRIL DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.-
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Visto la Ordenanza n°® 6.816/2018 sancid:‘nac;ia por
el Honorable Concejo, Deliberante del Partido de Coronel Suarez, a 10312 dias
del mes de abril del corriente ano, por la cual se modifica el art. 1° de la
Ordenanza 6373, correspondiente al PLAN REGULADOR PARA LA CIUDAD
DE HUANGUELEN, y -

CONSIDERANDO:

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo
108°, inciso 2) de la Ley Organica de las Municipalidades y modificatorias
corresponde a este Departamento Ejecutivo promulgar el senalado

instrumento legal;
Por ello, el Intendente Municipal del Partido en

uso de sus atribuciones —

DECRETA

ART.1°% Promulgase la ORDENANZA N° 6.816 /2018 sancionada por el
- - - - Honorable Concejo Deliberante de Coronel Suarez el dia 12 de abril de
2018, cuya copia fiel de su original corre agregada al presente.-

Art. 2°: Comuniquese a quién corresponda, registrese y cumplido archivese.-
~

DECRETO N° 764

ing. RAFAEL VALEA
DIRECT IR DE OSRAS
EINFRFESTRUCTURA

ROBERTO C. PALACIC
INTENDENTE MUNICIPAL
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CAPITULO | A T

GENERALIDADES

1.1.- ALCANCE DE LAS NORMAS:

Las disposiciones del presente codigo constituyen el marco de referencia legal
para la aplicacion de los objetivos de la zonificacién, en cuanto a uso,
ocupacion, subdivision del suelo, densidad poblacional, morfologia edilicia,
infraestructura de servicios y demas aspectos que tengan vinculacién con el
ordenamiento del espacio urbano, en un todo de acuerdo con lo establecido por
el DL 8912/77 y normas complementarias.

1.2.- AMBITO DE VIGENCIA:

Las disposiciones de este cddigo se aplican a la propiedad privada y bienes del
dominio publico y privado del Estado para el drea urbana y complementaria de
la ciudad de Huanguelén.

Estaran sometidas al cumplimiento de estas disposiciones las personas fisicas
o juridicas, publicas o privadas que desplieguen actividades o intervenciones
en el ambito territorial antes determinado, incluidas las intervenciones del
Estado Municipal, Provincial o Nacional.

Esta norma tiene caracter de orden publico y entrara en vigencia una vez que
se haya cumplimentado el proceso de convalidacién provincial y haberse
promulgado el Decreto correspondiente en el marco de lo dispuesto por el art.
83° del DL 8912/77, siendo aplicable a todo tramite o proyecto, cualquiera fuera
su situacion , que no tuviere hasta entonces aprobacién definitiva.

1.3.- REVISION DE LAS NORMAS DE APLICACION EN LA LOCALIDAD DE
HUANGUELEN:

Ante la necesidad de la modificacion y/o revisién de la presente Ordenanza
debera intervenir la O.T.M. de Huanguelen. Ante toda modificacion de la
presnte normativa, debera darse cumplimiento a lo establecido por los Arts. 73
y 83 del DL 8912/77.

1.4 - OBJETIVOS
El ordenamiento territorial y la regulacion de los usos del suelo tienen como
objetivos, promover:

o El fortalecimiento de la regulacion publica sobre el suelo urbano,
complementario y rural con criterio de interés natural mediante la
utilizacion de instrumentos adecuados de gestion.

e La integracién urbana fortalecimiento la compatibilidad de actividades,
con el desarrollo equilibrado de barrios y la consolidacion de sectores
periféricos

*» La orientacion del crecimiento y la estructuracion del tejido urbano

La valorizacion de la calidad de los espacios publicos y del paisaje

1.5 - INTERPRETACION
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En caso de dudas, aclaraciones o discrepancias, las normas presentes se.

interpretan/atendiendo a su contenido integral y conforma a los objetivos..
expresados precedentemente. Prevaleceran como criterios aquellos mas
favorables para la conservacién del patrimonio edificado, la preservacién del
ambiente natural, el paisaje o la imagen urbana y al interés general de la
comunidad.

1.6 - PUBLICIDAD DE EMPRENDIMIENTOS

No se podran publicitar loteos, emprendimientos urbanisticos o de otro tipo que
impliquen fraccionamiento de suelo, hasta que no estén aprobados por
autoridad municipal o que la operacién no se encuadre dentro de las normas de
aplicacion vigente. Tampoco podran publicitarse aquellos que requieran
aprobacion provincial antes de haber concluido esta exigencia.

1.7 - DISCIPLINA URBANISTICA

El Departamento Ejecutivo municipal velara por el cumplimiento de las normas
incluidas en la presente, con la inmediata adopcion de las medidas de su
competencia y la comunicacién de las contravenciones que se detecten ante
otras autoridades competentes.

1.8 - DEROGACION DE NORMAS

Quedan derogadas las Ordenanzas y demas disposiciones municipales que se
opongan a la presente, incluso las definiciones técnicas incorporadas en
normas anteriores que no se ajusten a los objetivos enunciados en el presente
titulo.

1.9.- NORMAS DE APLICACION SUPLETORIA:
En caso de silencio de las presentes normas, son de aplicacion supletoria:

a) El Decreto-Ley 8912/77 (T.O. 3389/87) de Ordenamiento Territorial y Usos
del Suelo y Decretos Reglamentarios.

b) Las Leyes Nacionales y Provinciales que regulen aspectos incluidos en los
alcances de éste codigo.

C) Los Decretos-Ordenanzas Generales vigentes del gobierno provincial que
reglamenten aspectos incluidos en los alcances de éste Cadigo.

1.10.- DEFINICIONES DE TERMINOS TECNICOS:

ZONA: Sector consolidado o a consolidar con caracteristicas homogéneas, al
que se le asignan usos, factores de ocupacion del suelo, densidades
poblacionales, dimensiones minimas de parcelas, aspectos morfoldgicos,
servicios publicos esenciales y otros indicadores urbanisticos.

CONCEPTO DE ZONIFICACION: La zonificacion constituye un esquema de
organizacion del area urbana, en el cual se delimitan distintas zonas que se
caracterizan por su uso, grado de ocupacion y subdivision del suelo,
densidades de poblacion y dotacién de infraestructura de servicio.

PLANO DIRECTOR: Conforma el documento grafico, en el cual se expresa la
estructura urbana propuesta para el nucleo considerado, que refleja el
correspondiente Codigo de Zonificacion.

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: Listado de servicios exigibles en cada
zona, para orientar la inversién correcta de la obra publica y lograr aceptables
niveles de calidad urbana en la totalidad del nucleo.
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La faita de los servicios indicados en las distintas zonas ex15tentes no

|mpo§‘b|hta el desarrollo de las mismas, solamente limita (en caso de agua:"“"'
corriente y/o cloacas) la aplicacién de densidades superiores a las maximas “-

establecidas por el Art. 37 del Decreto-Ley 8912.

OCUPACION DEL SUELO: Conjunto de normas que regulan la ocupacién del

suelo, definiendo el volumen edificable maximo sobre una parcela y las

posibilidades de ubicacion en la misma.

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): Numero que multiplicado

por la superficie total de la parcela establece la superficie maxima que puede

ser ocupada con edificacion en cada predio.

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.): Numero que multiplicado por la

superficie total de la parcela establece la superficie maxima construible en cada

predio.

A los efectos del computo de la superficie construida se incluira el 100% de las

areas cubiertas excepto los aleros de hasta 0,80 m. y balcones hasta 1,20 m.

de saliente.

No se incluiran en el computo:

a) Locales complementarios tales como sala de maquinas, cajas de
ascensores, lavaderos, depdsitos de herramientas en azoteas, siempre vy
cuando en su conjunto no superen una superficie equivalente al 50% de la
superficie de la azotea.

b) Locales con cota de piso bajo nivel de vereda y de techo no superior al nivel
de cota de piso de la parcela.

c¢) Planta libre, entendiéndose por tal a la totalidad de la superficie del edificio
ubicada en cualquier nivel, con tres lados como minimo abiertos, y que no
constituya ningun tipo de local habitable.

Unicamente se admitira la ocupacion de un veinte por ciento (20%) de la
superficie para accesos, circulaciones verticales e instalaciones
complementarias.

TEJIDO URBANO: Es la relacién entre los espacios edificados y los vacios
producidos por los retiros de esa edificacién respecto de los limites de la
unidad parcelaria.

RETIRO OBLIGATORIO: Superficie libre de edificaciones comprendida entre
la linea municipal y/o ejes divisorios de parcelas, y las construcciones fijas que
se ubiquen en la misma.

CENTRO LIBRE DE MANZANA: Area central de una manzana, destinada a
espacio libre, que se halla comprendida entre frentes internos de edificacion.
ALTURA DE EDIFICACION: Medida vertical del edificio tomada sobre la linea
municipal, a partir de la cota +/- 0,00 de la acera.

PLANTA LIBRE: Definase como planta libre la totalidad de la superficie del
edificio ubicada en cualquier nivel, con tres lados como minimo abiertos y que
no constituya ningun tipo de local habitable.

ESPACIO URBANO: Se denomina asi al espacio aéreo abierto capaz de
garantizar buenas condiciones de habitabilidad en funcién de requerimientos
ambientales de iluminacion, ventilacion, asoleamiento, acUstica, privacidad,
angulo de vision del cielo, visuales exteriores, vegetacion y otros elementos
coadyuvantes al saneamiento ambiental y la calidad del entorno.

Se considera espacio urbano a: el espacio de via publica comprendido entre la
totalidad de la linea municipal y la de retiro de la edificacion; el espacio de
contrafrente de la parcela; el espacio entre paramentos laterales de los edificios
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y las lineas divisorias de parcelas, conectado directamente con el espacio. de [25 H

via publica y patio de contrafrente; el espacio entre paramentos verticales

correspondientes a un mismo o diferentes volimenes edificados dentro de la™

misma parcela; los patios apendiculares que queden incorporados a alguno de
los espacios anteriormente enumerados.

MODULO DE ESTACIONAMIENTO: Superficie necesaria para
estacionamiento de un vehiculo y su desplazamiento para ingreso y egreso
desde y hacia la via publica,

AMPLIACION: Modificar un edificio, aumentando la superficie y/o volumen
edificado. Modificar una instalacion aumentando la capacidad productiva de la
existente.

RECONSTRUIR: Edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que antes estaba.
Rehacer una instalacion.

REFORMAR: Modificar un edificio sin aumentar la superficie ni el volumen
edificado y sin cambiar su uso y destino. Modificar una instalacion sin aumentar
la capacidad productiva.

TRANSFORMAR: Modificar un edificio o instalacion a fin de cambiar su uso o
destino, sin ampliar.

BLOQUE: Unidad de terreno rodeado de via publica.
PARCELA-PREDIO-LOTE: Superficie indivisa de terreno, considerada unidad
de subdivision del suelo a los fines de esta reglamentacion.

NIVEL DE VEREDA: Cota de nivel de la vereda medida en el punto medio de
la Linea Municipal que corresponde al frente de la parcela.

NIVEL DE PARCELA: Plano ubicado como maximo a 1,50 m. sobre el nivel de
vereda.

MANZANA: Unidad de terreno delimitado por via publica y/o registrada como
tal por el Departamento de Catastro, con una superficie aproximada de 1 Ha.
LINEA MUNICIPAL (L.M.): Linea que deslinda la parcela de la via publica
actual o la linea senalada por la Municipalidad para la futura via publica.
FRENTE DE PARCELA: Linea comprendida entre las divisorias laterales y que
limita una parcela con la via o lugar publico.

LINEA DIVISORIA LATERAL DE PARCELA: La que intercepta la linea
municipal o la linea divisoria de fondo.

LINEA DIVISORIA DE FONDO DE PARCELA: La correspondiente al o los
lados opuestos al que coincide con la linea municipal de Ia parcela.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Unidad de vivienda, que ocupando un lote, posee
acceso y servicios independientes.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Dos o mas unidades de vivienda Cuyo acceso y
circulacion interna de distribucion a cada vivienda es comun a todas o a varias
de ellas, y/o también son comunes los servicios de infraestructura (electricidad,
gas, desagues, etc.).

ESTABLECIMIENTOS HABITACIONALES DE USO COLECTIVO: Incluyen a
los asilos, conventos, hogares infantiles y de ancianos y también a los hoteles y
pensiones.

Infraestructura de servicios: Son aquellas instalaciones que cumplen
servicios de distribucion de energia, agua corriente, gas natural, evacuacién de
aguas servidas, etc.

PATIO INTERNO: Se denomina patio interno a la superficie libre de un bloque
de edificacion cerrado en todo su perimetro por construccién,

A ese efecto se considera a las lineas divisorias de predios como paramentos
edificados.

%
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Se: gxceptuaran de ésta denominacion los espacios entre paramentos
verticales de edificacion dentro de una misma parcela, cuya separacion

comprenda todo el ancho de la misma y la distancias entre paramentos y altura -

de edificacion que cumpla con la relacién establecida en el presente cédigo.
Se considera patio interno al que estando incorporado por uno de sus lados a
otros espacios libres dentro de una parcela no cumplimente las exigencias en
cuanto a dimensiones y minimos o relaciones fijados en éste cédigo.

PATIO DE FONDO: Es el espacio libre determinado por el retiro voluntario de
la edificacion de la linea divisoria de fondo producido en todo el ancho de la
parcela cuando por sus dimensiones, ésta no presente restriccién de conformar
centro libre de manzana.

ZONA CENTRAL: Corresponde al sector que concentra la mayor parte de las
actividades institucionales, comerciales, financieras, administrativas y de
esparcimiento mas relevantes de la ciudad.

ZONA RESIDENCIAL: La destinada a la localizacién de viviendas como uso
predominante y a veces exclusivo, con el objeto de garantizar y preservar
condiciones 6ptimas de habitabilidad.

ZONA RESIDENCIAL MIXTA: La destinada a la localizacion de viviendas,
actividades complementarias y de prestacion de servicios.

ZONA INDUSTRIAL: La destinada a la localizacién de actividades industriales
y de almacenaje, que resulten molestas para la poblacién, asi como aquellos
usos complementarios indispensables para asegurar su funcionamiento y
desarrollo.

SECTOR INDUSTRIAL PLANIFICADO: La parte de zona industrial dotado de
infraestructura, equipamiento y servicios comunes, disefiado y subdividido para
la radicacién de establecimientos industriales agrupados, conforme a los
requisitos establecidos en la Ley 13.744.

ZONA DE ESPARCIMIENTO: La destinada principalmente a las actividades
recreativas, el ocio activo y pasivo, con el equipamiento adecuado a dichos
usos. Corresponde a sectores libres, parquizados y/o forestados de uso
publico.

El espacio deportivo y/o parquizado de los clubes se considerara semi-publico.
ZONA DE RECUPERACION: Aquella que por sus condiciones naturales
(inundable, insalubre o de reducida resistencia de suelo) resulta inapta para ser
urbanizada, pero que es factible su recuperacién mediante acciones
adecuadas.

ZONA DE RESERVA PARA AMPLIACIONES URBANAS: Sectores que por
su ubicacién relativa respecto a la planta urbana, estaran sujetos en un futuro a
requerimientos de caracter urbano, pero cuya incorporacion inmediata como
Area Urbana no resulta aconsejable.

Para las zonas de reserva para ensanche urbano seran de aplicacion los Art.
17 y 18 del Decreto Ley 8912 en el momento de su efectiva incorporacion al
area urbana, conjuntamente con las reglamentaciones especificas que surjan
del estudio particularizado de la ampliacion respectiva.

ZONA DE RESERVA PARA ESPACIOS VERDES: Sectores que por su
ubicacion relativa respecto a la planta urbana, condiciones ambientales vy
paisaje se consideran de interés y estaran sujetos en el futuro a requerimientos
para espacio verde publico.

LIMITE DE ZONA: Corresponde, entre zonas residenciales y/o comerciales
administrativas, a los predios frentistas de los ejes de circulacién,
prevaleciendo la zona de mayor jerarquia en su definicion.
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Entre. zonas residenciales y zonas industriales, complementaria de usos
especificos y de reserva en general, el limite pasa por el eje de calle.

La delimitacién de zonas por nomenclatura catastral define con precisién el

alcance de los mismos.

0.T.M.: Oficina Técnica Municipal, representada por el area de Planeamiento
Urbano y Territorial que interviene en el proceso de ordenamiento territorial a
nivel distrital; a cargo de profesionales con incumbencia en el tema y que en el
caso de estar colegiados posean matricula habilitante.
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CAPITULO 11

NORMAS GENERALES

2.1. SUBDIVISION DEL SUELO

2.1.1.- CRITERIO GENERAL:

La subdivision de la tierra se ajustard a lo establecido en el Decreto Ley
8912/77, Cap. Ill y normas complementarias para las &reas urbanas,
complementaria y rural, en relacion con las densidades establecidas,
requerimientos especificos y crecimiento poblacional, de acuerdo con las
siguientes pautas:

2.1.1.1. SUBDIVISIONES EN AREAS URBANAS: Las subdivisiones en el area
urbana se regiran por lo que establece éste Codigo para cada zona en
particular, admitiéndose las subdivisiones de manzanas o macizos existentes
sin parcelar o parcialmente parceladas, cuando se cumplan los siguientes
requisitos:

e Las normas establecidas para la zona en que se hallen localizadas
asi lo permitan.

» Se asegure la dotacion de agua potable y que la eliminacion de
excretas no contamine la fuente de aprovisionamiento. Cuando la
zona esté servida por red o esta pase por el limite de la manzana,
debera efectuarse la extension correspondiente de ser obligatoria la
provision de servicios. En todos los casos se exigira como minimo la
ejecucion de obras de desagles pluviales, forestacién de aceras,
provision de alumbrado publico y energia eléctrica domiciliaria.

* En todos los casos el organismo técnico de competencia, debera
certificar la Aptitud Hidraulica del (de los) predios (s).

2.1.1.2. SUBDIVISIONES EN AREAS COMPLEMENTARIAS:

En areas complementarias, la dimensién de las parcelas debera guardar
relacion al tipo e intensidad del uso asignado, la unidad minima de parcela sera
de 40 m de frente y 2000m2 de superficie

2.1.1.3. SUBDIVISION EN AREAS RURALES

En las areas rurales las parcelas no podran ser inferiores a una unidad
economia de explotacion extensiva o intensiva. Sus dimensiones minimas se
determinan en la forma establecida por el Codigo Rural, asi como también las
de aquellas parcelas destinadas a usos complementarios de la actividad rural.
Se prohibe realizar subdivisiones en areas rurales que impliquen la creacion de
areas urbana con densidad bruta mayor a 30 habitantes por hectarea a menos
de un kilometro de las rutas provinciales o nacionales y de trescientos metros
de los accesos a centros de poblacion con excepcién de las necesarias para
asentar actividades complementarias del uso diario y las industriales que
establezca la zonificacion correspondiente.
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2.114. AMANZANAMIENTO: En caso de modificacion de las manzanas 25
existentes sera la O.T.M. la que determinara en cada caso las dimensiones y' "~
confgfmacion del nuevo amanzanamiento.
Los nuevos amanzanamientos deberan integrarse arménicamente a la trama
de las zonas circundantes. Para los sectores a subdividir circundados por
fracciones amanzanadas en tres o mas de sus lados, la OTM exigira que se
respeten las dimensiones y /o caracteristicas de la trama existente.

21.1.5 APERTURA DE CALLES: Cuando una modificacion del
fraccionamiento produzca la creacion de una o mas calles, éstas tendran los
anchos minimos que establece el Art. 12 del Decreto Ley 8912 y Decreto
Reglamentario 1549, segln su longitud.

Cuando se trate de la continuacién de las calles existentes o avenidas,
conservaran su misma dimension y caracteristicas.

2.1.1.6. PARCELAMIENTO:

2.1.1.6.1. DISPOSICION

Todo lote resultante de nuevas subdivisiones o englobamientos debera tener
acceso directo por la via publica.

2.1.1.6.2. DIMENSIONES

a) Las dimensiones minimas de parcelas seran las determinadas para cada
zona, conforme a lo establecido en el presente Cédigo.
En ninguna zona se permitiran subdivisiones que alteren las condiciones de
frente y superficies fijadas para cada una de ellas.
Las parcelas deberan ser preferentemente de forma rectangular, cuando no
puedan serlo por razones de trazado o por situaciones de hecho, deberan
cumplir con los siguientes requisitos:
» El promedio ponderado de sus anchos no debera sr inferior al ancho

minimo exigido en la zona.

» Elfrente no debe ser inferior a doce (12) metros.

La superficie de la parcela debera ser apta (por su forma vy
dimensiones), para el adecuado desarrollo de un proyecto que utilice los
valores maximos de los indicadores urbanisticos de la zona,
considerando las restricciones que la pudiera afectar.

Podra admitirse la creacién de parcelas de dimensiones menores que
las establecidas para la zona respectiva, con el fin de anexarlas a lotes
linderos, cuando la operacion tenga por objeto:

» Sanear un titulo afectado por una invasién de linderos materializada por
una construccion de dificil y costosa remocion.

» Evitar que entre los edificios construidos de lotes linderos queden
espacios que conformen pasillos de dimensiones menores a las exigidas
en los reglamentos de construccién.

 Corregir una baja relacion frente/fondo, entendiendo por tal a la relacion
inferior a un tercio (1/3). En estos casos el lote remanente debera
mantener la superficie minima establecida para la zona.

» Transferir superficies entre lotes linderos para permitir soluciones que
desde el punto de vista urbanistico sean superiores o equivalentes a la
anterior.

%
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2.1 '..1,;"'6.3. PARCELAS NUEVAS:

Se,-,"bodra'n subdividir parcelas existentes en nuevas parcelas cuando se -

cumplan los siguientes requisitos:

e Sijla zona asi lo permite

¢ Si la superficie y el lado minimo cumplen con lo establecido para cada

una de las zonas.

Solo se permitira crear parcelas inferiores sin salida a la via publica cuando
tengan por objeto incorporarse a una parcela lindera, pero siempre que no se
originen quiebres o martillos que representen una inconveniente solucion
urbanistica. La parcela remanente debera tener la superficie minima
establecida para la zona.

* Las dimensiones minimas de parcela fijadas para cada zona, no seran
de aplicacién cuando se trate de proyectos urbanisticos integrales que
signifiquen la construccién de la totalidad de las edificaciones, dotacion
de infraestructura y equipamiento comunitario para los cuales la
Municipalidad mantenga la densidad establecida y fije normas
especificas de F.0.S. y F.O.T,, aspectos constructivos, ubicaciéon de
areas verdes y libres publicas y otras de aplicacion para el caso. El
dictado de disposiciones reglamentarias o la aprobacién de proyectos
exigira el previo dictamen del Ministerio de Obras Publicas.

2.1.1.6.4. PARCELAS EDIFICADAS
Al subdividir parcelas edificadas —con o sin plano de construccion
previamente aprobada- las parcelas resultantes deberan cumplir con la
densidad, los factores de ocupacion del suelo (F.O.S.) y ocupacion total
(F.O.T.) y las dimensiones minimas de parcelas admitidas en la zona o
distrito.

La relacion maxima entre ancho y fondo de un tercio (1/3), no sera
obligatoria en todos los casos de subdivision de manzanas y macizos
existentes, lo mismo que los que se creen de iguales dimensiones a fin de
dar continuidad a la trama urbana del sector circundante.

2.2. CESIONES

2.2.1. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

En el momento de la efectiva incorporacion al area urbana de las zonas de
ampliacion establecidas y/o en reestructuraciones dentro del area urbana, los
propietarios de los predios involucrados deberan ceder gratuitamente a la
Municipalidad las superficies destinadas a espacios circulatorios, verdes y
libres publicos y a las reservas para la localizacion de equipamiento
comunitario de uso publico, de acuerdo con los minimos establecidos en el Art.
56 del Decreto Ley 8912 y Decreto Reglamentario 1549/83.

En el caso de manzanas originadas con anterioridad al Decreto Ley 8912, de
acuerdo al Art. 57 la cesion seré voluntaria, compensandose en dicho caso la
densidad neta y el F.O.T. maximo segun lo indica el citado Articulo. La cesion
sera de hasta un maximo del 10% de la superficie a subdividir para el espacio
verde y del 4% de reserva para equipamiento comunitario.

Pagina 12

ES COPIA | %

~—
Arg. Carolina Graff

Directora de Proyecto y Planeamiento
Municipalidad de Cnel. Sufirez



Codigo de Zonificacion de la Localidad de Huanguelén — Municipio de Coronel Sudrez

2.2.2. PROPAGANDA
Para- proceder a la venta de tierra se exigira al vendedor la exhibicion del plane

de subdavlsmn aprobado, el numero y fecha de aprobacién o la escritura publica

que lo certifique asi como todas las restricciones que lo afecten surgidas del
presente codigo.

Igual criterio se exigira para cualquier operacion tendiente a la venta de bienes
inmuebles en general.

Para efectuar la publicidad respectiva se controlara el estricto cumplimiento de
la Ley Provincial en la materia.

2.3. MORFOLOGIA URBANA-OCUPACION DEL SUELO
2.3.1. TEJIDO URBANO

2.3.1.1. CRITERIO GENERAL DE LA INTENSIDAD DE OCUPACION

La configuracién del tejido urbano se ajustara a lo establecido en el Decreto
Ley 8912, Titulo Ill, Cap. Il para las areas urbanas, complementarias y rurales,
en relacién con las densidades establecidas, requerimientos especificos y
crecimiento poblacional, de acuerdo con las siguientes pautas:

2.3.1.2. DENSIDAD POBLACIONAL NETA

Cantidad de personas por parcela, cantidad maxima de viviendas por
parcela: La presente norma para cada zona establece la densidad poblacional
neta que es la cantidad maxima de personas que se admite por hectarea neta
de espacio edificatorio.

La aplicacion de las densidades netas establecidas se hara con independencia
de la resultante de las edificaciones existentes y sera de aplicacion para cada
parcela motivo de nuevas construcciones.

Dadas las caracteristicas del nucleo, se utiliza la densidad para distribuir
racionalmente la poblacién. En la aplicacion se verificara la densidad neta
resultante por parcela -segin el método que se explicita en los parrafos
siguientes- cuando se realice mas de una vivienda por parcela, se trate de
proyectos de algun tipo de vivienda colectiva o0 en zonas carentes de servicios
para usos puntuales que puedan generar riesgos de contaminacion.

2.3.1.3. DENSIDAD POTENCIAL

e Tendran caracter de densidades netas potenciales las establecidas en
este Cddigo que superen los 150 hab/ha, para las zonas que no
cuenten todavia con el servicio de desagles cloacales en
funcionamiento, asi como las superficies de 130 hab/ha cuando la zona
no cuente con servicio de agua corriente y desaglies cloacales.

e En los casos que las obras de provisidn de las redes de servicios
mencionadas se hallen licitadas podran aprobarse planos de obra
calculados con la densidad potencial, pudiendo realizarse las
fundaciones correspondientes al total de obra.

e Para los casos en que la provision de la o las redes se hallen en
gjecucion se podra realizar el total de la obra proyectada y aprobada,
no pudiendo ser habilitada hasta tanto no entren en funcionamiento los
servicios en cuestion.

* Para la zona donde se permita la vivienda multifamiliar el nimero de
unidades sera el que surja de la aplicacion de la densidad establecida.
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2.3.1.4.CAPACIDAD MAXIMA DE PERSONAS POR PARCELA
Para déterminar la cantidad maxima de personas por parcela en otras zonas;
se ut__‘}_';é’ré la siguiente formula:
““e Namero de habitantes: Superficie de la parcela (m?) por la densidad
neta (Hab/Ha.2).

e Se tomara la densidad neta de la zona reducida a m2.

e A los efectos de establecer la cantidad de personas que puede alojar
un edificio se computaran dos (2) personas por dormitorio. Si la unidad
fuera de un (1) solo ambiente se computaran dos (2) personas como
minimo.

2.3.1.5. CANTIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS POR PARCELA

Para las zonas que carezcan de agua corriente y desagues cloacales podra
realizarse una (1) vivienda unifamiliar por parcela correspondiente al grupo
familiar.

2.3.1.6. SUPERFICIE CUBIERTA MINIMA POR PERSONA - COEFICIENTE
DE HACINAMIENTO

Se establece la superficie cubierta minima por persona segun el siguiente
cuadro:

505

Vivienda Unifamiliar Hasta dos ambientes 14 m*/persona

Mas de dos ambientes 10 m?/persona
Vivienda Multifamiliar Hasta dos ambientes 15 m*persona
Colectiva Mas de dos ambientes 12 m?%persona

2.3.1.7. FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (FOS) superficie cubierta
computable: Para cada zona el presente Cdédigo establece el Factor de
Ccupacion del Suelo (F.O.S.), numero que multiplicado por la superficie de la
parcela determina la superficie maxima de la misma que puede ser ocupada
por edificacién.

2.3.1.8. FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.), que es numero que
multiplicado por la superficie de la parcela determina la superficie cubierta
maxima que se permite para la misma. No se computara dentro de éste valor
tipo las superficies indicadas en el Art. 4° del presente Codigo.

2.3.1.9. COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S)

La superficie libre que resulte de la aplicacién de FOS debera destinarse, de
acuerdo a los porcentajes de CAS determinados en las respectivas Hojas de
Zona, a terreno natural absorvente, forestado y/o parquizado.

2.3.1.10. ALTURA MAXIMA

La altura maxima de edificacion queda definida en las hojas de zona. Podran
superar la altura maxima admitida los cuartos de maquina, cajas de escalera,
tanques, depdsitos y lavaderos colectivos ubicados en las azoteas.

La aprobacion de proyectos de casos de excepcion quedara a criterio de la
O.T.M., debiendo presentar soluciones urbanisticas mas favorables que la
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aplicacion de la norma general y cumplimentar todos los otros indicadores (‘8{23
urbanisticos que lo afecten. Sy
Podran superar la altura maxima admitida los cuartos de maquinas, cajas de
escaleras, tanques depdsitos de lavaderos colectivos en las azoteas.

2.3.1.11. VOLUMENES EDIFICABLES

Las particularidades de los volumenes edificables quedan definidas en las
hojas de zona respondiendo a las posibilidades de edificios entre medianeras y
construcciones que presenten retiro lateral/es de la/s divisorias de predio.

2.31.12.. CONFORMACION DE CENTRO LIBRE DE MANZANA
A los efectos de materializar el centro libre de manzana se aplicara el siguiente
método:

1.- Para manzanas tipicas regulares:

)

1
= | w
v |

Donde: P es la profundidad del sector edificable y A es la medida del lado
de manzana.

2.- Para manzanas atipicas: en estos casos el retiro de fondo, o sea la
determinacion del centro libre de manzana serd establecido por la O.T.M..
3.- En los amanzanamientos de forma rectangular cuando uno de sus
lados sea menor de 60 metros no se exigira centro libre de manzana.

En las zonas residenciales de baja densidad se permitira la ocupacién del
fondo con instalaciones complementarias tales como quinchos, parrillas,
vestuarios o similares, de acuerdo con el siguiente cuadro:

Superficie del lote Sup. Ocupacion centro libre (m?)
@ Hasta 500 m2 15 m2
g 500 a 800 m2 20 m2
' 800 m2 y mas 25 m2

No se debera ocupar mas del 1/3 sobre el eje medianero de fondo o un
maximo de 3 metros en aquellos casos en que el tercio resulte menor.

El plano limite para las construcciones complementarias de fondo sera 3
metros. Sobre ésta altura solo se permitira conductos de ventilacion o
humos. La cubierta no podra ser accesible.

4.- Retiro de fondo para lotes interiores: Se denominan lotes internos
cuando el ancho es menor que 5 metros (ver esquema).

Para Li= 10 m. no se exige fondo

Para L= 10 m. y hasta 20 m. el fondo sera de 3 m..

Para L1= 20 m. y mas, se aplica la formula: 0,3 (L — 20).
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En caso de que para la configuracion del centro libre de manzana sea
indiferente el sentido del espacio libre podra adoptarse la solucion que
favorezca una mejor orientacién de la edificacién.

En lotes internos se podra construir inicamente una vivienda o una unidad
correspondiente a otro uso permitido.

5.- Retiro de fondo de lotes con frentes a dos o mas calles: Quedara a
estudio de la O.T.M. la forma de determinar el fondo libre, quien resolvera
en cada caso particular segun la solucién del proyecto presentado y el uso
al que se destine. Cualquiera sea la solucién adoptada, ésta no debera
crear situaciones perjudiciales con respecto al centro libre de manzana.

Las parcelas que por sus dimensiones integran el centro libre de manzana
dejaran el espacio libre que surja de la aplicacion de la férmula general
segun el siguiente esquema:

3m.
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Se aplicara la formula para ambos frentes y se dejara libre el sector creado por'_'
la intefseccién de las dos lineas de fondo. Cuando en un sentido no-

corresponda en uno de los dos sentidos una dimension inferior a 3 metros, este
sera el retiro minimo.

2.3.1.13. RETIROS

Retiros de edificacién de la Linea Municipal y Lineas Divisorias Laterales:
Estos retiros se aplican segun lo establecido en las normas generales sobre
volumetria edilicia y en las especificaciones particulares contenidas en las
hojas de zona, de igual manera que las distancias minimas que deben
respetar.

e En ningln caso el retiro de fondo sera inferior a 3 metros.

« Para parcelas que no tengan salida a dos calles, cuando la afectacion a
centro libre de manzana comprendiera parcialmente el fondo de parcela,
se considerara retiro a la franja determinada por la proyeccion de la linea
de fondo sobre la linea divisoria lateral opuesta, abarcando la totalidad
del fondo de la parcela, segun el siguiente esquema:

3m.

L.R.F

C.L.M.

L.M.!
|

e Quedan exceptuados de la conformacion de fondo de manzana
obligatorio aquellos casos previstos para planes integrales en los que se
proyecten edificios aislados y la ampliacion o reforma de edificios
existentes destinados a equipamiento o infraestructura comunitaria, que
no puedan —por razones funcionales— dar solucion a éste aspecto,
casos en los que se debera plantear alternativas de valor equivalente.

2.4 DISPOSICIONES GENERALES
2.4.1 ILUMINACION Y VENTILACION
Se autorizara como medio de ventilacidn e iluminacién de locales de habitacion
y de trabajo, los siguientes espacios:
« Espacio urbano.
o Centro libre de manzana.
» Espacio entre paramentos laterales retirados de la linea divisoria de
predio, que vinculen centro libre de manzana con el espacio de la via
publica, con un ancho de 3 metros.

#
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. ; Patios apendiculares. .- =
< Espacio entre bloques.
fNo se autorizara el patio interno como medio de iluminacion de locales
~ de habitacion y trabajo, admitiéndose solamente su existencia para
locales auxiliares: cocina, bafios, salas de espera anexa a consultorio u
oficina, etc., segun clasificacion de locales y dimensiones minimas
establecidas en el Codigo de Edificacién.

2.4.2 PATIOS APENDICULARES
1.- En los patios que se asimilen por uno de sus lados al espacio
urbano (la via publica), centro libre de manzana o patio de fondo, la
profundidad (b) de estos patios deberan ser como minimo igual a la
abertura (a) de los mismos (a): a < b.
Se exceptua de cumplir esta relacion las viviendas unifamiliares cuando
dicho espacio se destine a cocheras, debiendo ser el lado minimo de 3
metros.
2.- Los patios que se asimilen por uno de sus lados a los espacios
laterales de edificios de perimetro o semiperimetro libre, cuando la
profundidad (b) de los mismos cumpla con la relacién a < 2b.
3.- Los patios que se asimilen por uno de sus lados a espacios
creados entre paramentos verticales de bloques de edificacion de una
misma parcela, que cumplan con la siguiente relacion entre profundidad
(b) y abertura (a), a<b.

a) Espacio determinado entre bloques de edificacion dentro de una
misma parcela: Cuando la separacion comprenda todo el ancho de la
parcela y la distancia (d) entre paramentos verticales sea como minimo de
6 metros y cumpla con la siguiente relacion:

d = = 6 metros

| =

En caso de paramentos verticales de distinta altura, para el calculo de (h)
se tomara la altura promedio.

b) Se asimilara como ventilacion a espacio libre urbano con capacidad
para ventilar o iluminar locales de habitacion y de trabajo a los espacios y
patios que se sefialan a continuacion:

1.- Para viviendas unifamiliares —de hasta 1 planta y 1 piso de alto— al
patio que tenga una superficie minima de 18 m?. Y su alto menor sea igual
omayora3m..

2.- Los espacios cuyo lado menor sea igual o mayor a 8 m.

Para iluminar o ventilar locales de habitacion y trabajo a los espacios a
patio de fondo.

Cuando las parcelas no acceden a centro libre de manzana la edificacion
debera retirarse de la linea divisoria de fondo una distancia (d) que guarde
relacion con la altura de edificacién (h).

d=
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2
2.4.3 ~MUROS DIVISORIOS, CERCOS DE FRENTE Y VEREDAS
En.los’casos que exista retiro obligatorio de frente, los cercos al frente y
laterales no podran tener muros que excedan de 1,00 m. de altura. Podran
sobre elevarse hasta una altura de 2,00 m. como méaximo como cerco vivo,
alambre tejido o verjas, no pudiendo hacer uso de éste espacio para depdsito
de elementos de ninguna naturaleza.
En las calles, avenidas y bulevares donde las veredas excedan los 3,00 m., el
ancho de vereda sera de 1,20 m., como minimo, y 2,00 m., como maximo, el
resto sera parquizado, forestado y mantenido por el frentista.
Cocheras en retiros de frente: La O.T.M. estudiara la posibilidad de construir
cocheras invadiendo los retiros de frente y laterales cuando por razones de
proyecto o construcciones no se pueda respetar los mismos. Se mantendra el
concepto de espacio libre y transparencias respetando las siguientes
condiciones:
1.- La superficie cubierta maxima sera de 30 m2. y la ocupaciéon sobre linea
municipal no mayor de 3,00 m..
2.- La altura maxima sera la minima necesaria para sus fines y la cubierta no
sera transitable.
3.- Se deberan respetar las caracteristicas arquitectdénicas de la construccion
principal y no se haran paramentos verticales excepto de los permitidos por
éste Codigo.

e El espacio destinado a fondo debera estar convenientemente
parquizado, no pudiendo destinarse mas del 20% del mismo a
tratamiento diferente.

» Los cercos divisorios de predios en dicho espacio podran ser de
mamposteria hasta 1,80 m. de altura maxima, pudiendo alcanzar hasta
2,00 m. cuando se trate de cercos vivos.

» Las fachadas posteriores deberan ser tratadas arquitectéonicamente
igual que las otras fachadas.

2.4.4- TRATAMIENTOS DE ESPACIOS LIBRES

Para todas las zonas estos espacios deberan ser parquizados, en especial los
configurados por retiros de frente, no pudiendo destinar mas de un 20% de su
superficie para algun tratamiento diferenciado.

2.4.5.- INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

En las hojas de zona se establecen los servicios considerados esenciales y
complementarios, y siendo fundamental la provisiéon de agua corriente, cloacas,
energia electrica y tratamiento de vias de circulacion, con relacién a la
aplicacién de densidad poblacional maxima segun lo establecido en el Titulo Il
Capitulo II, Art. 37, inciso 1 del Decreto - Ley 8912 y Decreto 1459/83.

2.4.6.- ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
En la construccion de nuevos edificios debera dejarse lugar para
estacionamiento de acuerdo con las especificaciones de éste articulo o
cumpliendo los siguientes requisitos:
1.- Los lotes cuyo ancho sea menor a 12 m. estaran exentos de la
obligacion de dejar espacio para estacionamiento.

Planeamiento
Directora de Proyecto ¥
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2.-

'Ms cocheras colectivas se calcularan con un moédulo de 23 m2f,

estando incluidas en el mismo las circulaciones necesarias para el .

desplazamlento de otros vehiculoes.

“Se sefialaran los lugares o cocheras en los planos presentados,

3.-

4.-
5.

6.-

pudiendo ser aprobados si de los mismos surge una superficie menor,

para una resolucion que asegure un normal funcionamiento y cumpla

con los requisitos de éste articulo.

En ninglin caso la superficie destinada a estacionamiento podra ser

inferior a 3,5 m2 por habitante.

Para viviendas unifamiliares debera preverse un modulo minimo de

15 m2.

El estacionamiento podra ser abierto, semicubierto o cubierto.
Sistema para la determinacion de superficie destinada a

estacionamiento: Debera cumplir con el art. 49 del Decreto Ley

8912/77-

a) Vivienda Multifamiliar: un modulo cada dos unidades.

b) Hoteles u otros lugares de alojamiento transitorio: un médulo por cada
habitacion, para edificios cuya capacidad exceda las diez
habitaciones.

c) Edificios de administracién publica y/o privada: un médulo de 50 m?.
de2 superficie cubierta para edificios de superficie igual o0 mayor a 250
m*..

d) Edificios industriales o almacenaje: un médulo cada cuatro empleados
y/u obreros a partir de cinco por turno. Se tomara para la aplicacion de
éste item al turno que cuente con mayor cantidad de personal.

e) Salas de espectaculos: un médulo cada 20 asientos para edificios
cuya capacidad sea igual o superior a doscientas personas.

f) Lugares para practicas deportivas recreativas: un médulo cada diez
espectadores.

g) Establecimientos de ensefianza: un modulo cada cuatro docentes y
no docentes, para establecimientos con mas de quince personas
empleadas.

h) Establecimientos sanitarios: un moédulo cada 100 m?. de superficie
cubierta a partir de 500 m? y/o un mddulo cada cinco camas. La
O.T.M. determinara que criterio utilizar en funcion de las

, caracteristicas del establecimiento.

i) En edificios comerciales: un modulo cada 100 m® de superficie
cubierta para edificios cuya superficie exceda los 250 m?.. En caso de
autoservicios, supermercados y/o lotes con depdsitos cuya sala de
venta exceda los 150 m? cubiertos, deberd solucionarse las
maniobras de carga y descarga dentro de los limites de la parcela.

En otros locales e instalaciones no mencionadas precedentemente la
O.T.M. determinara las exigencias al respecto, segun el uso del
proyecto particular presentado y conservando el espiritu de la
presente norma.

En casos de ampliacion, reforma o transformacion o reconstruccion de

edificios, la O.T.M. determinara la superficie que debe destinarse para

estacionamiento de acuerdo al criterio general y lo establecido en el

Capitulo V Art. 9 del presente Codigo.
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. 7.- Queda prohibido estacionar 6mnibus, casas rodantes y/o camiones
' ylo maquinarias agricolas en la via publica, fuera de las paradas _ \ 24
reglamentarias y los horarios asignados para carga y descarga. T
'~ 8.- Toda disminucion de la superficie destinada a estacionamiento o
cocheras en edificios de vivienda multifamiliar derivada de
impedimentos constructivos dara lugar a la disminucion proporcional del
nimero de habitantes a razén de uno de ellos por cada 3,5 m? de
disminucion. En estos casos y con el fin de evitar tal disminucién, podra
admitirse la prevision de construccién de espacios para igual destino en
parcelas ubicadas en radio maximo de doscientos metros, contados a
partir del perimetro del respectivo edificio.
La habilitacién del edificio, estard condicionada a la que previamente se
otorgue a los espacios para estacionamiento.

2.4.7.- CIRCULACION Y ESTACIONAMIENTO DE TRANSPORTE DE
CARGA.

El transito permitido para maquinarias agricolas camiones, acoplados tractores,
y otros vehiculos de transporte de carga: se encuentra definido en la
Ordenanza N° 2099.

e —
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e
) CAPITULO III e

USOS DEL SUELO

DEFINICION, CARACTERISTICAS Y CONDICIONES PARTICULARES

3.1. USO DEL SUELO

Es la funcién asignada a las parcelas o unidades de terreno de cada zona, que
guarda relaciéon con las actividades relacionadas o a implementar en las
mismas.

3.1.1 USO PREDOMINANTE

Actividad con maximas posibilidades de desarrollo, que contara con el
estimulo de los usos predominantes dentro de la misma parcela o zona
respectiva.

3.1.2 USO COMPLEMENTARIO
Actividad destinada a satisfacer, dentro de la misma parcela o zona, los
requerimientos del uso principal o predominante.

3.1.3 USO CONDICIONADO

Actividad que no siendo considerada como Predominante ni Complementaria
es admitida, en las distintas zonas, sujeta a estudios especificos de impacto o a
restricciones de tipo urbanisticas para su correcto funcionamiento, ya sea por
normas establecidas en el Capitulo de Usos del Suelo del presente Cadigo y
por indicacién en la Planilla de Usos Anexo Ill y/o Hojas de Zonas Anexo Il, o
cuando la OTM lo consideren procedente en el marco de las normativas
provinciales vigentes.

3.1.4 USO TOLERADO O NO CONFORME

Actividad inconveniente, que por constituir un hecho existente, se admite,
siempre que se adopten las medidas necesarias para no afectar el
desenvolvimiento de los usos predominantes y complementarios. Su caracter
restringe toda posibilidad de efectuar ampliaciones en sus edificios e
instalaciones y limita ademas el permiso de construccion y/o habilitacion de
otros usos iguales o similares.

3.1.5 USO PERMITIDO O CONFORME
Todos los usos, ya sean predominantes o complementarios, que puedan
implementarse o radicarse en una zona.

3.1.6 USO NO PREVISTO

Actividad no prevista en la clasificacién de usos y que no pueda asimilarse a
estos y no se encuentre expresamente prohibida para cada zona en particular
en las Planillas de Usos Anexo Ill. Requerira de un estudio y evaluacion
urbanistica particularizada y sera autorizado de corresponder, mediante una
Resolucion de la OTM, que sera convalidada por el P.E. Provincial en el marco
de lo establecido por los Arts. 73°y 83°del DL 8912/77 .
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3.1.7-USO PROHIBIDO
Uso np permitido, que por sus caracteristicas, no es compatible con el caracter
de Ia zona y que por lo tanto no puede localizarse bajo ningtin concepto.

3.1.8 USO ESPECIFICO

Se refiere a localizaciones de usos puntuales que no generan zonas, pues no
dependen de su agrupamiento sino del radio de influencia de su actividad.
Deberan conservar el estado parcelario actual, debiendo resolver la O.T.M.
sobre proyectos de ampliacién, reconstruccion y/o transformacion en los casos
en que se hallen taxativamente normados. Los predios correspondientes a los
Cuadros de Estacion del Ferrocarril, declarados como usos especificos,
quedan sujetos a estudio urbanistico para la formulaciéon de normas
particularizadas y proyectos especificos, tendientes a su rehabilitacién,
renovacion y puesta en valor.

3.2. USO RESIDENCIAL

Caracteristico de sectores cuyo uso predominante es la “habitacién”,
delimitados con el fin de garantizar y preservar condiciones optimas de
habitabilidad, con vivienda unifamiliar y multifamiliar y complemento de usos
comerciales y servicios de escala menor.

3.2.1 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Refiere a uso individual de una Unica vivienda destinada a alberge de una
familia sobre una unidad de subdivision (parcela o unidad funcional) En
determinadas zonas (Zona de Esparcimiento, Zona Industrial...) se permitira
una unica vivienda para el sereno, como uso complementario del dominante en
el lugar.

3.2.2 RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

Cuando sobre una unidad de subdivision (parcela), en razén de su ubicacion en
la estructura urbana, su dotacién de servicios de infraestructura y de
equipamiento comunitario, se admite la construccién de mas de una vivienda
unifamiliar.

3.2.3 HOTELERIA

Se consideran comprendidos en el rubro Hoteleria, todos aquellos
establecimientos en los que se preste el servicio de alojamiento a personas por
lapsos no inferiores a veinticuatro (24) horas, segun la siguiente clasificacion y
categorias:

1.- Hotel: de 1 a 5 estrellas

2.- Hosteria: de 1 a 3estrellas

3.- Motel: de 1 a 3 estrellas

4.- Apart hotel: de 1 a 3 estrellas

Los establecimientos clasificados como Hotel, Hosteria y Motel, se regiran en
cuanto a los requerimientos especificos para cada categoria, por las normas
establecidas en el Decreto NO 3030/77 de la Provincia de Buenos Aires.

Todo proyecto ubicado en zona, y que no cuente con los servicios de desagties
cloacales, debera contar con un sistema alternativo que elimine las
posibilidades de contaminacién de los recursos acuiferos y/o de los cuerpos
receptores superficiales (arroyos, rio, etc.). El proyecto del sistema a utilizar,

_m
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deberé"t:gntar con la aprobacién de los Organismos técnicos de control a nivel

provincial.

3.2.4 HOTELES ALOJAMIENTO

Se consideran incluidos en este rubro todos los establecimientos (“alojamiento
por horas", "hoteles habilitados”, etc.) destinados a alojar pasajeros por lapsos
inferiores a veinticuatro horas y que se hallen exentos de cumplir la obligacién
de registrar documentos de identidad en el Libro de Registro de Pasajeros.
Estos establecimientos deberan cumplimentar las disposiciones provinciales en
la materia y se podran localizar en las zonas que especificamente determina
este Codigo y en el area rural.

Para su localizacion deberan cumplimentar los siguientes requisitos:
Exclusividad de uso: uso exclusivo por parcela.

Estacionamiento: lugar disponible de un vehiculo por habitacién.

Distancias minimas: 200 m radiales respecto de establecimientos educativos,
residencias de menores, de equipamientos religiosos preexistentes.

Servicios esenciales: deberd dotarse de agua potable y adecuada eliminacion
de excretas, garantizando la no contaminacion de la fuente de
aprovechamiento de agua.

Habitaciones: superficie minima 10 m2, el lado menor 2,70 m, excluyendo
placards.

Cada habitacion contara con bafo privado.

Cerramiento perimetral: todos los establecimientos deberdn contar con cercos
que impida la visibilidad desde la via publica de una altura minima de 2 m.

3.2.5 URBANIZACIONES ESPECIALES

Toda fraccion de suelo urbano cuya superficie sea igual o mayor a 3500m2 o
tenga las caracteristicas de manzana conformada, podra ser objeto de fijacion
de normas particulares para el desarrollo de proyectos urbanisticos integrales.
Se considera proyecto urbanistico de caracter integral a los proyectos
concebidos en forma global, que cuenten con un proyecto unitario que implique
adecuacion del predio, proyecto y ejecucion de obras civiles, distribucion edili
cia, parcelamiento, resolucion de provision de servicios, circulaciones,
estacionamiento y resolucién de provision de servicios, circulaciones,
estacionamiento y equipamiento comunitario (segun indole dl proyecto ).

Los propietarios y las entidades promotoras de urbanizaciones especiales
podran solicitar la fijacién de normas particulares.

Los conjuntos habitaciones son un tipo de proyectos urbanistico integrales que
ademas de cumplir con los requisitos generales establecidos deberan asegurar
1) Aptitud del predio (certificado de aptitud hidraulica y capacidad para fundar)
2) Provision de agua potable, energia eléctrica, desagles pluviales, evacuacion
de liquidos cloacales sin que contamine los recursos acuiferos, tratamiento de
vias de circulacién que aseguren la accesibilidad al conjunto.

3) Dotacion de equipamiento comunitario si el existente en un radio admisible
no tiene capacidad de satisfacer las demandas de la poblacién a localizar

4) Continuidad de vias de circulacién principal.

Para urbanizaciones especiales se crearan distritos que fijen los indicadores vy
demas reglamentaciones especificas con relacion al proyecto integral a
realizar, a fin de asegurar la integracion funcional y morfolégica con la zona en
que se emplace
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3.3 INDUSTRIAS
3.3.1. DEFINICION

De acuerdo al articulo 3° del Decreto Reglamentario N° 1.741/96 y conforme a R

lo establecido en el Articulo 2° de la Ley 13.744, se consideran comprendidas

todas aquellas actividades industriales destinadas a desarrollar un proceso
tendiente a la conservacién, obtencion, reparacién, fraccionamiento, y/o
transformacion en su forma, esencia, cantidad o calidad de una materia prima o
material para la obtencién de un producto nuevo, distinto o fraccionado de
aquel, a través de un proceso inducido, repeticién de operaciones o procesos
unitarios o cualquier otro, mediante la utilizacién de maquinarias, equipos o
métodos industriales.

3.3.2. DISPOSICIONES GENERALES PARA USO INDUSTRIAL

Todas las industrias que a partir del momento de la vigencia de esta
zonificacién se radiquen en él Partido, deberan dar estricto cumplimiento a las
disposiciones contenidas en la Ley 11.459/93 y su Decreto Reglamentario
1.741/96 y a las normas establecidas en el presente Cdédigo.

3.3.3. CLASIFICACION DE INDUSTRIAS

A los efectos de las presentes normas, las industrias se clasifican por el grado
de molestia, insalubridad, peligrosidad, de la siguiente manera.

a) Industrias inocuas- Categoria 1

b) Industrias incbmodas - Categoria 2

¢) Industrias peligrosas - Categoria 3

3.3.4 INDUSTRIAS INOCUAS- CATEGORIA 1

Incluye aquellos establecimientos que se consideran inocuos por su
funcionamiento y no constituye riesgo o molestia a la seguridad, salubridad e
higiene de la poblacion ni ocasiona dafios a sus bienes materiales ni al medio
ambiente.

Son aquellas cuyo funcionamiento atiende al servicio exclusivo de
aprovisionamiento o concurso de la poblacién de la zona y que por sus
caracteristicas, volumen, condiciones de higiene, funcionamiento, proceso de
elaboracion, almacenaje, ausencia de proyecciones al exterior (olores, humos,
liquidos, gases, polvo, ruido, vibraciones), no producen, cada una de ellas
inconvenientes, insalubridad, peligro, ni perjuicio alguno al bienestar de la
poblacion circundante, al transito y al estacionamiento, y a cualquier otro
servicio publico, ni contravienen disposiciones vigentes sobre aguas residuales.

3.3.5 INDUSTRIAS INCOMODAS- CATEGORIA 2

Incluye aquellos establecimientos que se consideran incémodos porque su
funcionamiento constituye una molestia para la salubridad e higiene de la
poblacion u ocasiona dafios a los bienes materiales y al medio ambiente

Son aquellas que sin llegar a configurar peligro o dafio para la higiene la
salubridad o la seguridad, no contravenir disposiciones vigentes sobre aguas
residuales, por su volumen. Funcionamiento y proceso de elaboracion o
almacenaje, producen inconvenientes originados por ruidos vibraciones,
proyecciones al exterior (olores, humos, liquidos, gases, polvos), asi como al
transito y al estacionamiento y a cualquier otro servicio publico.

3.3.6. INDUSTRIAS PELIGROSAS- CATEGORIA 3
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Incluye aquellos establecimientos que se consideran peligrosos porque su
funcionamiento constituye un riesgo para la seguridad, salubridad e higiene de
la poblacién u ocasiona dafios graves a los bienes y al medio ambiente.

Son aquellas que por sus caracteristicas de elaboraciéon, materia prima que
emplea o productos elaborados, producen proyecciones al exterior (olores,
humos, liquidos, gases, o polvo) proliferacion de insectos, roedores y otros
animales perjudiciales, que configuren dafio a la salubridad, higiene y el
bienestar de la zona circundante y por ende de su personal, o que pueden
ocasionar riesgos para la integridad fisica de las personas y los bienes, tales
como incendios, propagacion de fuego, explosiones y proyecciones agresivas
al exterior.

Los establecimientos contemplados en este articulo, deberan dar estricto
cumplimiento a las disposiciones establecidas en la Ley 11.459/93 y su Decreto
Reglamentario 1.741/96.

3.3.7 PROCEDIMIENTO PARA INSTALACION DE ESTABLECIMIENTOS
INDUSTRIALES

3.3.8 CERTIFICADO URBANISTICO

A los efectos de considerar la localizacién de una actividad industrial, el
particular solicitara a la OTM el Certificado Urbanistico segun lo establecido en
el presente Cédigo.

Si la actividad a instalar o las caracteristicas del establecimiento no se
encuadran en la zona de emplazamiento, la solicitud serd inmediatamente
denegada y se asesorara al particular sobre las areas y zonas donde se admite
la industria en cuestion.

3.3.9 CATEGORIZACION

Si el establecimiento en principio es admitido en la zona y area de
emplazamiento propuesto, el Municipio entregara los formularios para la
obtencion de la categorizacion (Anexo Ill, Decreto 1.741/96) y asesorara al
recurrente para el completamiento de la informacién necesaria. Esa
documentacion, una vez categorizada seguin el método establecido en el Anexo
lIl (Decreto 1.741/96), sera remitida por el Municipio a la Autoridad de
Aplicacion (OPDS- Organismo Provincial para el Desarrollo Sostenible).

3.3.10 ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES DE 1° CATEGORIA

Los establecimientos industriales de Primera Categoria que empleen hasta
Cinco (5) personas como dotaciéon total, incluyendo todas las categorias
laborales y a sus propietarios, y disponga de una capacidad de generacion o
potencia instalada menor a (15) H.P, si bien deben ajustarse a las exigencias
de la Ley 11.459/93 y su Decreto Reglamentario 1.741/96, estaran
exceptuados de obtener el Certificado de Aptitud Ambiental y podran solicitar la
habilitacion industrial con sélo brindar un informe bajo declaracion jurada de
condiciones de su ubicacién y caracteristicas de su funcionamiento en orden a
no afectar al medio ambiente, al personal y a la poblacion.

3.3.11 ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES PREEXISTENTES

La totalidad de los establecimientos instalados deberan ser clasificados en una
de las tres categorias de acuerdo con su Nivel de Complejidad Ambiental
(N.C.A).
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El Municipio procedera a evaluar la localizacién de la industria con relacion ala 4_5

zonificacion establecida por el presente Codigo y definira si se encuentra en
zona dpta a fin de ratificar o extender el Certificado de Zonificacion.
Catego.r‘iz’,ado el establecimiento y verificada la aptitud de localizacién se tratara
cada ¢aso de acuerdo a lo establecido en el Titulo VII, Capitulo Il del Decreto
1.741/96.

Las industrias que se encuentren instaladas en zonas no aptas de acuerdo a lo
establecido en el presente Codigo, quedaran zonificadas como “uso tolerado o
no conforme’, no pudiendo modificar sus instalaciones salvo que ello implique
una mejora ambiental y tecnoldgica.

3.3.12 HOMOLOGACION DE ZONAS CON LEY DE RADICACION
INDUSTRIAL N° 11.459/93

A los efectos de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 40 y 41 de la
Ley 11.459/93 y su Decreto Reglamentario 1.741/96, se establece la siguiente
equivalencia de zonas:

| Seguin Ley 11.459 seguin Cédigo Zonas segun este Codigo
Zona A: Residencial Exclusiva AU/ZCA: AU/ZR; AU/ZE; AU/DDEs
Zona B:; Residencial Mixta AU/ZCR; AU/ZRM, AU/ZRM1;
AC/ZRU; AC/ZC2
Zona C: Industrial Mixta AC/ZC1
Zona D: Industrial Exclusiva AC/Z|: ACIZIE; AC/SIP
| Zona E: Rural AR/ZONA RURAL EXTENSIVA j

No obstante la homologacion de zonas establecida, solo se admitiran en las
respectivas zonas los establecimientos industriales y actividades que no se
encuentren prohibidos expresamente por Ordenanzas en vigencia.

33143 CONDICIONES PARTICULARES DE LOS ESTABLECIMIENTOS
INDUSTRIALES (de acuerdo al rubro y localizacion)
3.3.13.1 En las zonas del Area Urbana donde se admiten industrias como uso
condicionado de acuerdo a las Planillas de Usos Anexo lll, sélo se permitiran
en establecimientos de pequefia escala de hasta 150 m2 de superficie y
sistema de elaboracién artesanal, en los siguientes rubros:

« CARPINTERIAS DE MADERAS:

. FABRICA DE MUEBLES DE MADERA, MIMBRE:

« HERRERIAS:

. FABRICAS DE BOLSAS PLASTICAS (armado):

. PANIFICADORAS. FABRICA DE PASTAS SECAS:

-  AGUA GASIFICADA (Soda).

. CONFECCION DE ARTICULOS DE LONA Y CUEROS:

. CONFECCION DE PRENDAS DE VESTIR:

. ELABORACION DE CHOCOLATES Y DERIVADOS:

« TORNERIAS:
3.3.13.2 En las zonas del Area Urbana donde se admiten industrias como uso
condicionado de acuerdo a las Planillas de Usos Anexo llI, sélo se permitiran
en establecimientos de pequefia escala de hasta 500 m2 de superficie y
sistema de elaboracién artesanal, en los siguientes rubros:

e —————————— et
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- ELABORACION DE DULCES Y MERMELADAS: [
ELABORACION Y ENVASADO DE FRUTAS, LEGUMBRES, e

% HORTALIZAS
# ELABORACION DE SALSAS:

3.3.13.3. Los establecimientos categorizados como INDUSTRIAS CATEGORIA
Il —cualquiera sea su rubro- requieren Informe de Zonificacion y Certificado de
Aptitud Ambiental con Evaluacion de Impacto Ambiental.

No podran instalarse a una distancia menor a 200 m respecto de
establecimientos preexistentes destinados a educacion, salud y esparcimiento
y de sectores donde exista uso residencial consolidado. Esta distancia se
medira entre los dos puntos mas proximos de las respectivas parcelas.

3.3.13.4 En la zona del &rea complementaria zona industrial exclusiva (AC/ZIE)
se permitira la fabricaciéon de plaguicidas e insecticidas de la industria existente
sin ampliar su capacidad productiva. Sélo podra ampliar su capacidad de
almacenamiento. Actualmente se encuentra establecida una industria dedicada
a dicha fabricacion, en el caso de cesar su actividad se deberan rever los usos
y la caracterizacion de la zona segun la evolucién del entorno, por parte de la
OTM, quien evaluara los estudios y propuestas, en el marco normativo
provincial vigente.

3.4 TALLERES DEL AUTOMOTOR

3.4.1 DISPOSICIONES GENERALES

Las construcciones destinadas a talleres deberan asegurar un acceso directo y
exclusivo desde la linea municipal de un ancho minimo de 2,50 m,
debidamente demarcado y provisto de piso pavimentado para el movimiento
vehicular. En los casos en que la parcela afectada incluya vivienda y taller,
estos deberan tener accesos independientes.

Todas las instalaciones del establecimiento que produzcan ruidos y/o
vibraciones deberan cumplimentar un minimo de separacion de 0,30 m. de
muros medianeros o divisiones de propiedades, pudiendo la O.T.M. requerir
separaciones mayores con relacion a la maquinaria a instalar.

3.4.2 CLASIFICACION DE LOS TALLERES DEL AUTOMOTOR

A los efectos de las presentes normas, los talleres se clasifican por el grado de
molestia, insalubridad, peligrosidad, de la siguiente manera:

a) Talleres Categoria 1

b) Talleres Categoria 2

c) Talleres Categoria 3

3.4.2.1 TALLERES: CATEGORIA 1

Comprende el siguiente tipo:

| - Talleres del instrumental y accesorios

Comprende el montaje y/o reparaciéon de cerrajeria, cristales, tapiceria, equipos
sonoros, aire acondicionado.

3.4.2.2. TALLERES: CATEGORIA 2
Comprenden los siguientes tipos:
| - Taller mecanico

e IS S i
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Incluye aquellos donde se realice toda reparacion mecanica de automotores, ya evea
sea en forma conjunta o por especialidades, sean automoviles y automotores ™~

de transporte de pasajeros o carga que no excedan los 4000 Kg. ==
Il - Comerias

Comprende la reparacion y recambio de cubiertas y camaras. Excluye la
reconstruccion de las mismas.

3.4.2.3. TALLERES: CATEGORIA 3

Se incluyen en esta clasificacion los siguientes tipos:

| - Taller de chapa y pintura

Comprende todos los trabajos de chapay pintura

Il - Taller integral

Comprende toda reparacion mecanica, eléctrica, de rectificacion, accesorios,
etc. que ademas incluya chapa y pintura.

Il - Taller de reparacién de transporte de pasajeros y cargas mayores de 4000
Kg. Maquinas destinadas a la actividad agricola ganadera y construcciones
civiles.

3.4.2.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS TALLERES PARA
AUTOMOTORES Y VEHICULOS DE TRANSPORTE

3.4.2,5. En las zonas donde se admiten TALLERES MECANICOS PARA
AUTOMOTORES Y VEHICULOS MENORES, TRANSPORTE DE CARGAS Y
PASAJEROS HASTA 4000 KG: GOMERIAS, CHAPA Y PINTURA E
INTEGRAL, como uso condicionado de acuerdo a las Planillas de Usos
Anexdlll! sélo se permitiran en establecimientos de pequefia escala, con retiros
laterafes minimos de 3 m., en predios cuya superficie total no supere los 600
m2.

3.4.2.6 En las zonas donde se admiten basculas, como uso condicionado de
acuerdo a las Planillas de Usos Anexo llI; sélo se permitiran las que se ubiquen
a una distancia mayor a 600m del Area Urbana y con accesibilidad desde el
Corredor Extraurbano segun Ord.2099/86.

3.4.2.7 En las zonas donde se admiten talleres de reparacion de motores
(rectificadoras) como uso condicionado de acuerdo a las Planillas de Usos
Anexo lll, sélo se permitiran los que se ubiquen a una distancia mayor a 600m
del Area Urbana. Los establecimientos cuya superficie cubierta total sea
superior a 500 m2 requieren de Factibilidad de Localizacion; y aqueéllos cuya
superficie cubierta total sea mayor a 2500 m2 requieren ademas, de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

3.5.TRANSPORTE - LAVADEROS DE AUTOMOTORES

3.5.1. En las zonas donde se admiten LAVADEROS AUTOMATICOS DE
AUTOS como uso condicionado de acuerdo a las Planillas de Usos Anexo I,
sélo se permitiran en establecimientos de pequefa escala, con retiros laterales
minimos de 3m, y en predios cuya superficie total no supere los 600 m2.

3.5.2. En las zonas donde se admiten establecimientos para LAVADO Y
ENGRASE DE AUTOS como uso condicionado de acuerdo a las Planillas de
Usos Anexo lll, sélo se permitiran aquellos de pequefia escala, en predios cuya
superficie total no supere los 600 m2.
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3.5.3. En las zonas donde se admiten establecimientos para LAVADO DE Pﬂ‘@)

CAMIONES, MAQ AGRICOLAS E INDUSTRIALES, PARA VEHICULOS
MENORES Y AUTOMOTORES como uso condicionado de acuerdo a las
Planillas de Usos Anexo lll, sélo se permitiran en predios ubicados a mas de
100 m del Area Urbana. Se exigiran los permisos de perforacion y explotacion
del recurso hidrico subterraneo; y de tratamiento y vuelco de efluentes
otorgado por organismo provincial competente (ADA)

3.5.4 . En las zonas donde se admiten establecimientos para ESTACION DE
SERVICIOS PARA CAMIONES, MAQ. AGRICOLAS E INDUSTRIALES como
uso condicionado de acuerdo a las Planillas de Usos Anexo lll, se requerira
Factibilidad Técnica con Evaluacion de Impacto Ambiental; y accesibilidad
disponible desde el Corredor Extraurbano S/Ord.2099/86- Se exigiran los
permisos de perforacion y explotaciéon del recurso hidrico subterraneo; y de
tratamiento y vuelco de efluentes otorgado por organismo provincial
competente (ADA)

3.5.5 . En las zonas donde se admiten establecimientos para ESTACION DE
SERVICIOS PARA VEHICULOS MENORES con uso condicionado de acuerdo
a las;Planillas de Usos Anexo Ill, se requerira Factibilidad Técnica con
Eva!u"g:ﬂén de Impacto Ambiental por parte de la OTM y Organismos
Provin‘ti}_;’ﬂes. Se exigiran los permisos de perforacion y explotacion del recurso
hidrico “subterraneo; y de tratamiento y vuelco de efluentes otorgado por
organismo provincial competente (ADA)

~
3.6. DEPOSITOS
3.6.1. CLASIFICACION DE LOS DEPOSITOS
A los efectos de las presentes normas, los depésitos se clasifican por el grado
de molestia, insalubridad, peligrosidad, de la siguiente manera:
a) Inocuos- Categoria 1
b) Incémodos Categoria 2
c) Peligrosos Categoria 3

3.6.1.1. DEPOSITOS INOCUOS - CATEGORIA 1

Son aquellos anexos a los servicios comerciales y por lo tanto, estaran
permitidos donde se localicen éstos, de acuerdo a lo establecido en las
presentes normas y asimismo, no produzcan ningun tipo de inconvenientes,
insalubridad, peligro ni perjuicio de clase alguna a la poblacion circundante y a
sus bienes materiales: incluye ademas, depositos destinados a productos no
perecederos.

3.6.1.2. DEPOSITOS INCOMODOS Y PELIGROSOS - CATEGORIAS 2 Y 3
Se establecen para los mismos las definiciones correspondientes a la
clasificacion de industrias y quedan incluidos aquellos destinados a productos
perecederos.

3.6.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS DEPOSITOS

3.6.2.1. En las zonas donde se admiten depésitos de gas, como uso
condicionado de acuerdo a la Planilla de Usos Anexo lII; sélo se permitira su
localizacién a mas de 600 m del Area Urbana.
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3.6.2.2 En las zonas donde se admiten SILOS, como uso condicionadode -~ {23
acuerdo a las Planillas de Usos Anexolll; sélo se permitira su localizaciona ;
mas de 600 m del Area Urbana y con accesibilidad disponible desde el

Corredor Extraurbano segun Ord.2099/86-.

3.7. CORRALONES DE MATERIALES DE CONSTRUCCION
3.7.1. CATEGORIA 1
Exposicion y venta solamente, sin depésito. Superficie de hasta 150 m2.

3.7.2. CATEGORIA 2

Exposicion y venta, con depésito sin materiales a granel se asimila a los
depositos de Categoria 2. Superficie cubierta total de hasta 500 m2. (AU/ZRM,
AU/ZCT)

3.7.3. CATEGORIA 3
Exposicién y venta con deposito a granel. Superficie cubierta total de hasta
1800 m2. (AC/ZC1, AC/ZC2)

3.8. SANIDAD

3.8.1. En las zonas donde se admiten CLINICAS PARA ENFERMOS
MENTALES, como uso condicionado de acuerdo a las Planillas de Usos Anexo
[, sélo se permitira su localizacién en predios de superficie mayor a 600 m2 y
contgér con buena accesibilidad y circulacién en sus proximidades.

3.8.2 Se admite el uso SALA DE PRIMEROS AUXILIOS (CONSULTORIOS
EXTERNOS) en AU/ZE (esparcimiento), en establecimientos de hasta 100m2 y
solo para la atencién de los que desarrollen actividades deportivas en esa
zona.

3.83. En la zona AU/ZCA so6lo se admiten VETERINARIAS, en
establecimientos de pequefa escala, que no superen los 300 m2 de superficie
y retiro lateral de 3 m.

3.9. CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO

3.9.1. LOCALES DE ESPARCIMIENTO NOCTURNO

Se consideran establecimientos de esparcimiento nocturno a los locales con las

actividades indicadas a continuacion: cabaret, club nocturno, dancing, boite,

restaurante con espectaculos confiteria bailable.

Dichos establecimientos deberan cumplir con todas las disposiciones

nacionales, provinciales y municipales que regulen la actividad.

En las zonas donde se admiten CONFITERIAS BAILABLES O CON

ESPECTACULOS como uso condicionado de acuerdo a las Planillas de Usos

Anexo lIl; deberan cumplimentarse los siguientes requisitos:

» Distancia minima —cualquiera sea su escala- de 200 m radiales respecto de
equipamientos de salud de mediana y gran escala y reestablecimientos de
servicios funebres.

Requiere tratamiento y acondicionamiento acustico y de seguridad.

3.9.2. TEMPLOS
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Los edificios destinados a cultos reconocidos oficialmente por el Ministerio de
Relaciones Exteriores y Culto, se consideraran usos puntuales. La O.T.M.

determinara en cada caso las normas urbanisticas y arquitectdnicas -

particularizadas en funcion de las caracteristicas de la zona y los
requerimientos funcionales del culto y dara aprobacién al proyecto en tanto se
ajuste a esas normas.

3.10. SERVICIOS

3.10.1. En las zonas donde se admiten BANCOS, OFICINAS CREDITICIAS O
FINANCIERAS (SUCURSALES) , como uso condicionado de acuerdo a las
Planillas de Usos Anexo lll, sélo se permitira en establecimientos de pequena
escala, cuya superficie cubierta no supere los 500 m2

3.10.2. En las zonas donde se admiten ESTUDIOS DE RADIO Y TV (PLANTA
TRANSMISORA), como uso condicionado de acuerdo a las Planillas de Usos
Anexo lll, se requiere Factibilidad Técnica con Estudio de impacto ambiental.

3.10.3. En las zonas donde se admiten TAPICERIAS DE MUEBLES, como uso
condicionado de acuerdo a las Planillas de Usos Anexo lll, sélo se permitira en
establecimientos de mediana escala, cuya superficie cubierta no supere los 500
m2 y el tipo de produccién sea “artesanal”.

3.10.4. En las zonas donde se admite REPARACION DE ARTICULOS
ELECTRODOMESTICOS, como uso condicionado de acuerdo a las Planillas
sos Anexo lll, sélo se permitira en establecimientos de mediana escala,
cuya: superf cie no supere los 500 m2

3.10.5. En las zonas donde se admiten LUGARES DE ESTACIONAMIENTO
GARAGES (ABIERTOS), como uso condicionado de acuerdo a las Planillas de
Usos Anexo lll, sélo se permitira un establecimiento por manzana, debiendo
contar con Factibilidad de Localizacion.

3.11. SEGURIDAD

3.11.1. En las zonas donde se admite CUARTEL DE BOMBEROS, como uso
condicionado de acuerdo a las Planillas de Usos Anexo Ill, se requiere de un
estacionamiento minimo: un médulo de 25 m2 cada 100 m2 de superficie
cubierta total (1 modulo= 25 m2)

3.11.2. En las zonas donde se admiten DESTACAMENTOS DE POLICIA como
uso condicionado de acuerdo a las Planillas de Usos Anexo lll, deberan ser de
pequefia y mediana escala, su superficie no superara los 500 m2. Requiere de
un estacionamiento minimo: un modulo de 25 m2 cada 100 m2 de superficie
cubierta total (1 médulo= 25 m2)

3.11.3. La instalacién de ANTENAS DE COMUNICACION (Torres, mastiles,
etc.) dependera de la realizacion de los correspondientes estudios de
localizacién y la reglamentacién de estas actividades mediante ordenanza del
Concejo Deliberante en un plazo de 6 meses. Si al vencimiento de dicho plazo
no existiera reglamentacion, la misma serd realizada por el Departamento
Ejecutivo. Requiere de Estudio de Impacto ambiental.
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3.12. COMERCIO ! ?é'\
3.12.1. USO COMERCIAL % s
El efectuado en establecimientos destinados habitualmente a la realizacion de -

actos de comercio, ejercicio profesional, etc.

3.12.2. USO COMERCIAL DIARIO

El que evidencia una alta frecuencia transaccional dada la escasa duracion de
los bienes que se consumen, o de los beneficios de los servicios que se
presten.

3.12.3. USO COMERCIAL PERIODICO Y/U OCASIONAL

El que evidencia una baja frecuencia fransaccional, dada la relativa extensa
duracién de los bienes que se consumen o de los beneficios de los servicios
que se presten.

3.12.4. ENUMERACION DE LOS USOS COMERCIALES S/CLASE TIPO
CATEGORIA

3.12.4.1. DIARIO DE BIENES
) Alimento y bebidas.
) Panaderia.
) Verduleria, fruteria.
) Fiambreria, Lecherfa y productos lacteos.
) Carniceria.
) Pescaderia.
7) Despensa, minimercado.
8) Supermercado.
9) Farmacia y perfumeria.
10) Libreria y venta de utiles escolares.
1) Merceria y lenceria.
12) Bazar.
13) Venta de diarios y revistas, kiosco de golosinas y
cigarrillos.
14 Rotiserias.
5) Heladerias.
6) Venta de pastas frescas.
7) Casa de comidas.

1
2
3
4
5
6

'\_/\-._/\-._/'h-._f

3.12.4.2. DIARIO DE SERVICIOS
1) Servicios personales: Peluqueria, salones de belleza.
2) Lavanderia, tintoreria.

3.12.4.3. PERIODICO DE BIENES

1) Indumentaria (general y especializada).
2) Comercio especializado: Joyeria y relojeria. Optica y
fotografia. Instrumentos de precision. Instrumental médico.
Articulos de ortopedia. Floreria. Disqueria. Jugueteria.
Alimentos especializados. Licores. Tabaco. Arte y artesania.
Antigiedades. Articulos de cuero. Articulos de deportes.
Armerias. Cortinas y alfombras. Maquinas y equipos para oficina.

Pagina 33

ES CCPIA GING M

L\ﬁﬁ.“t‘ﬁmlina Graff

“royecto y Planeamients

-tinad de Cnel Suérez



Codigo de Zonificacién de la Localidad de Huanguelén — Municipio de Coronel Suarez

1 5 am
Papeleria. Venta de libros. Articulos de electricidad para el ’J&p
hogar. =
3) Tiendas y almacenes de ramos generales.
4) Muebleria. '
5) Ferreteria, venta de materiales y elementos de construccion. Aimacenes
navales. Venta de productos agropecuarios. Venta de productos veterinarios.
6) Vehiculos y maquinarias. Venta de automoviles, camiones y motocicletas.
Venta de agricolas. Venta de maquinaria industrial.
7) Expendio de combustibles y lubricantes.
8) Plantas elaboradas de pescados y mariscos.
3.12.4.4. PERIODICO DE SERVICIOS
1) Profesionales.
2) Personales. Intermediacion y administracion de operaciones de compra y
venta o alquiler de bienes y servicios.
3) Comerciales. Imprentas, copias. Agencia de empleos.
4) Alimentacién. Comedores, restaurantes, confiterias, bares, salones de te,
choperias, cantinas, parrillas, pubs.
5) Hoteleria y alojamiento.
6) Diversion y recreacion. Cines, teatros, bowlings.
7) Salones de baile, whiskerias, night club.
8) Lavado y limpieza de automotores, engrase de automotores.
9) Talleres mecanicos, mecanica en general, gomeria. Talleres de chapa y
pintura.
10) Transporte de pasajeros, (agencias, depositos de
encomienda). Estaciones de émnibus.
11) Tyrismo. Agencias de viajes.
12) Depositos y almacenamientos. Almacenes y camaras frigorificas.
13) Ferias industriales y ferias ganaderas.
3.12.5. GALERIAS COMERCIALES
Se denominan galerias comerciales a los edificios o toda superficie que
contenga locales o puestos independientes de usos compatibles entre si, y
ubicados con su frente y acceso a un espacio comun (nave, boveda, vestibulo
central o calle interior a la parcela, cubierta o descubierta) para la circulacion
comun y como medio de comunicacién con la via publica. Las galerias
comerciales deben ventilar a espacio libre urbano.
3.12.6. COMERCIOS MAYORISTAS
Comprende aquellos establecimientos comerciales destinados a la exposicion y
venta al por mayor con depdsitos y/o distribucion de productos dispuestos en
un mismo o diferentes locales. Su localizacién queda condicionada al Estudio
de la OTM que se expida acerca de la compatibilidad del uso con su entorno.
3.13. CONDICIONES PARTICULARES DE USOS VARIOS
3.13.1. EDUCACION SECUNDARIA AGROPECUARIA
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Las escuelas agropecuarias deberan poseer la produccion en z_onﬁ‘:n
complementaria y/o rural. !

3.13.2. ESTABLECIMIENTOS DEDICADOS A LA CRIA DE AVES,
ANIMALES DE GRANJA Y CABALLERIZAS.

Estos establecimientos deberan radicarse en Area Rural o en las Areas que
estén admitidas en este Codigo, segun las disposiciones del presente Codigo,
no pudiendo localizarse en un radio menor de 1.000 m del limite del Area
Urbana.

3.13.3. SALAS DE EXTRACCION DE MIEL

Se denominan de este modo a los galpones destinados a acopio de material
apicola y extraccion de miel debiendo radicarse en las zonas habilitadas por el
presente Cddigo de Ordenamiento Urbano y cumplir con las siguientes
condiciones

a) Los galpones se ubicaran como minimo a una distancia de 10 m de los
limites del predio.

b) Los galpones deberan disponer de aberturas con cierre hermético y faciles
de limpiar (ventanas, puertas) de modo tal que no puedan ingresar abejas ni
roedores del exterior.

c¢) Las ventanas estaran provistas de mosquiteros

d) El piso del galpén sera de cemento y contara con pendiente que conduzca el
agua hacia una canaleta colectora de agua

e) Los égccesos al galpén y veredas exteriores contaran con piso de cemento (u
otro material lavable)

f) Losji_ga'Ipones deberan disponer de espacio suficiente para el acopio de
matefial utilizado en las colmenas (alzas, marcos, etc.), tambores de miel y
bloques de cera extraidas de los marcos; y para el ingreso y permanencia de
vehiculos con las puertas del galpén cerradas.

3.13.4. HANGARES

Se denomina de este modo los galpones destinados a la guarda de aviones. Se
podran localizar en area rural de acuerdo a la normativa del Partido. Podran
incluir taller de reparaciones.

3.13.5. CLUBES DE CAMPO

Se entiende por club de campo al complejo recreativo residencial, de extension
limitada que no conforma nucleo urbano.

Se ajustaran a las disposiciones del Decreto Ley-8.912/77, Capitulo V y
Decreto Reglamentario 9.404/86, y podran localizarse exclusivamente en el
Area Rural, Zona de Clubes de Campo, de acuerdo a la normativa del Partido.

3.13.6. SERVICIOS FUNEBRES

Cuando las oficinas de receptoria incluyan locales de velatorios y/o de
estacionamiento de unidades de servicio, deberan ubicarse en las zonas
permitidas segun la planilla de usos. No podra ubicarse vivienda en la misma
parcela y deberan cumplimentar todas las disposiciones vigentes en la materia.
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CAPITULO IV

TRAMITACIONES

4.1.- RESPONSABILIDADES Y SANCIONES

Estaran sometidas al cumplimiento de este cddigo las personas fisicas y
juridicas, publicas y privadas, con la Unica excepcion de razones de seguridad
y defensa segun lo establecido en el decreto-ley 8912/77 y su decreto
reglamentario 1549/83.

4.2.- OBLIGACION GENERAL DE LOS PROPIETARIOS, PROFESIONALES,
CONSTRUCTORES Y EMPRESAS

Todo propietario, profesional, constructor o empresa constructora al estar
comprendidos en el alcance de este cadigo, tienen conocimiento de las
condiciones que en él se exigen, quedando sujetos a las responsabilidades que
se deriven de su aplicacién. Seran responsables de las construcciones sin
permlso o modificaciones en obra, de planos aprobados que se opongan a las
normas establecrdas en el presente codigo.

Se cons:de an responsables de la documentacion los profesionales actuantes y
los propleta

4.3.- SANQIONES

Las sariciones a aplicar a los infractores del presente Codigo, seran las
establecidas en el articulo 93 al 97 de titulo V del decreto — ley 8912 y el
Codigo de Faltas Municipal.

4.4.- CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD (PERMISO DE USO)
Sera obligatorio solicitar este certificado para usar una parcela, edificio,
estructura, instalacion o parte de ellos, con destino a cualquier uso del suelo.
La solicitud especificara:

a) Nombre y apellido del usuario.

b) Ubicacién, medida y superficie de la parcela.

c) Superficie cubierta existente y/o a proyectar.

d) Caracteristica de la actividad a desarrollar.

e) Otro dato que la O.T.M. considere necesario para la evaluacion de uso

que se pretende desarrollar.

La solicitud tendra caracter de declaracion jurada y como tal se hallara sujeta a
sanciones e caso de falsedad de datos, tergiversacion y /u omision

En caso de ser aprobada la solicitud, se extendera el Certificado de Factibilidad
(Uso conforme) el que perdera su validez dentro de los 180 dias de su
otorgamiento si no fuera utilizado para la iniciacion del expediente de obra
correspondiente o tramite de radicacion o habilitacion de la actividad
respectiva.

4.5.- CERTIFICADO DE SUBSISTENCIA
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V)8
Todos los edificios y/o instalaciones que por la actividad que en ellos se = HLC
desarrolle no se encuadren dentro de los usos permitidos o condicionados para--..__

la zona en que se emplazan segun las especificaciones de este codigo,

pasaran a constituir USO NO CONFORME. Los casos que no cuenten con

permiso de localizacion regularizada, deberan gestionar el Certificado de

subsistencia, que sera otorgado por la O.T.M. posteriormente a |a evaluacion

de situacion respecto a instalaciones y/o funcionamiento previo al tramite a

través del organismo provincial competente.

Si a un uso no previsto se lo considera inadmisible por el grado de
incompatibilidad con la zona en que s€ halle emplazado, constituira un Uso

NO CONFORME o TOLERADO, debiendo la O.T.M. determinar en cada caso,

el acondicionamiento de instalaciones que se requiere para evitar molestias a

la poblacién circundante.

4.6.- CONSTANCIA DE ZONIFICACION

En la intervencion que le compete a la municipalidad previa a la transferencia
de dominio, se dejara constancia de la norma de zonificacion previa a la
transferencia de dominio que lo afecta y/o de su condicion de edificio 0 uso no
conforme.

47: - LIMITACION DE LA VALIDEZ DE LOS PERMISOS DE
CONSTRUCCION otorgados con anterioridad a la puesta en vigencia del
presente codigo: los permisos otorgados que no se ajusten a la presente norma
caducaran automaticamente si no se les diera inicio dentro de los 180 dias
contados a partir de la fecha de puesta en vigencia de la misma.

4.8: - PERMISO DE CONSTRUCCION EN TRAMITE

Los tramites o actuaciones relativos a proyectos de obra que cuenten con
fecha cierta de iniciacion anterior a la vigencia del presente codigo, se regiran
por las disposiciones que poseia la Municipalidad al momento de la
presentacion.

4.9: - PERMISOS DE CONSTRUCCION, RECONSTRUCCION, REFORMA,
TRANSFORMACION Y AMPLIACION
Todo proyecto de construccion 0 reconstruccion total o parcial, que afecte, por
lo menos al 60% de la superficie cubierta existente debera ajustarse a las
normas del presente codigo.
Para todos los casos de reconstruccion parcial ,la O.T.M. en funcién de la
indole del proyecto presentado, podra exigir la complementacion de alguno o
todos los indicadores correspondientes a la zona.
Los proyectos de ampliacion de edificios existentes aprobados segun normas
anteriores a la vigencia de la ley 8912 y/o al presente codigo podran ser
admitidos, para el caso de que ya esté excedido de los valores admisibles, por
la aplicacién del FOS; si no se aumenta la ocupacion en planta (en plantas
excedidas): se respetan los topes maximo de FOT y densidad poblacional y se
cumplan las siguientes condiciones:
« Que la construccion tenga planos aprobados o empadronados.
« La superficie cubierta a adicionar no sea mayor que la construida.
« No se amplie la superficie cubierta en las plantas existentes que no
superen el FOS admitido y se respete el valor maximo en las plantas
superiores.
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e Las obras a ejecutar no desmejoren las condiciones de ventilacion e

iluminacién de la construccidn existente. -
Los proyectos de reformas de edificios existentes podran mantener la
ocupacidn y uso existente autorizados con anterioridad a la vigencia de este
codigo, quedando a criterio de la O.T.M. la exigencia de cumplimentacion de
alguno/s de los indicadores urbanisticos.
En los casos de transformacion de edificios existentes se utilizaran el siguiente
metodo:

e La ocupacién del suelo y/o morfologia se regira por lo establecido para
los casos de reconstruccion o reformas segun el correspondiere.

o El cambio de destino, en el caso de que se tratara de la transformacion
de un uso tolerado o no conforme, podra ser admitido por la O.T.M. para
la localizacién de otro uso no permitido de grado de incompatibilidad
menor, si fueran aprovechadas por lo menos el 60% (sesenta por ciento)
de la superficie cubierta e instalaciones existentes.

4.9.1- DOCUMENTACION A PRESENTAR

PLANO DE CONSTRUCCION

e Carpeta técnica o libre deuda municipal.

e Una copia de contrato, hoja anexa, copia de planta visada por el
colegio.- (Proyecto y direcciéon y direccion ejecutiva o con firma de
constructor).

e 5 planos de planta: (planta o distribucién — estructura — dos cortes y

~ fachada - planta y estructura de techos)

e 4 planos de electricidad: (cantidad de conductores, tomacorrientes,

' centros de luz, diametro de la carieria).

e "4 planos de obras sanitarias: (cdmaras de inspeccion, artefactos
sanitarios, diametros de cafierias, pendientes, pozos absorbentes,
pozos, ventilaciones, cafieria de agua fria y caliente).

e 2 planos en escala 1:300.

e Al terminarse la construccion se debera presentar el final de obra

 Para este tipo de proyectos se solicita una copia de cada plano, antes de
sacar las copias definitivas, para realizarle un visado previo.

PLANO DE INCORPORACION:
e Carpeta técnica o libre deuda municipal.
« Una copia de contrato hoja anexa, copia de planta visada por el colegio
que corresponda, informe técnico.
o Cinco planos de planta: (planta o distribucién — dos cortes y fachada -
planta de techo)
e Dos planos en escala 1:300
Revaluos
e Para realizar el ingreso del expediente se debera presentar toda la
documentacion  solicitada, se podra solicitar un visado previo de la
misma.
Queda a criterio de la O.T.M. solicitar la presentacién antes mencionada en
archivos magnéticos.

4.10. CATEGORIZACION Y APTITUD AMBIENTAL PARA USO INDUSTRIAL

e T e e e e 53 L S e AR e e me
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Toda actividad industrial existente o a instalarse, debera solibifar

Categorizacion y Certificado de Aptitud Ambiental si correspondiere, de

acuerdo a lo establecido en el Ley 11459, y el Decreto Reglamentario N°
1741/96.

A los fines especificos de la aplicacion de la Ley 11459 y su Dec.
Reglamentario, regira la homologacion de zonas previstas en el Punto 3.3.12.
del Capitulo Ill del presente Cadigo.

4.11 PRESENTACION DEL ESTUCIO DE IMPACTO URBANISTICO

Se exigira Estudio de Impacto Urbanistico (EIU) cuando la OTM considere que
las obras de emprendimientos y proyectos que por su escala, magnitud,
extensién, complejidad uso o actividad, puedan afectar el medio construido o
natural de cualquiera de las zonas y/o Areas, sean estas Urbana,
Complementaria o Rural, estaran sometidos, previo su aprobacion, a la
evaluacion de OTM quien podra exigir la presentacion del correspondiente
estudio de Impacto urbanistico o Estudio de Impacto Ambiental, en el marco de
lo normado por la Ley Provincial 11459 .

4.12 VIAS PUBLICAS

4.12.1 NUEVOS TRAZADOS

En toda modificacién parcelaria o constructiva, y en general, en todo tramite
municipal sobre bienes inmuebles afectados por la apertura o ensanche de
calles se deberan tomar las previsiones del caso, de manera tal de lograr su
cesion.al uso publico e impedir toda circunstancia que pueda condicionar este
fin. =

Ademés, de las previsiones sobre las vias publicas de la trama general que se
realicen por aplicacion de esta Ordenanza, en gestiones particulares, la
Municipalidad, a efectos de estructural la red vial basica, exigira la apertura y/o
ensancha de calles, indicandose en los casos que corresponda, el ancho del
tramo afectado , de su traza y restricciones..

Sera de aplicacién lo establecido en el articulo 12° del Decreto Ley 8912/77.

4.12.2 SISTEMA VIAL PRINCIPAL
Forman parte del sistema vial principal:

e Las rutas y vias jerarquizadas de interconexion regional

e Los accesos a los nucleos urbanos y calles de circunvalacion

e Las calles de interconexion barrial que vincula los diferentes barrios y

zonas.

La edificaciones sobre todas las parcelas adyacentes al sistema vial principal
deberan respetar los requisitos establecido en la presente ordenanza, y
aquellos que pudieran fijarse por la apertura y /o ensanche de la respectiva
calle.
La OTM definira las caracteristicas y conformacion de cada una de las vias
comprendidas en el sistema vial principal atendiendo a su funcioén particular,
niveles de seguridad y disefio en base a requerimientos especificos.
El area especifica municipal establecera la nueva Linea Municipal en funcion
de los ejes de las calles existentes o previstas, con las rectificaciones o
empalmes que técnica, ente correspondan, hasta completar el ancho fijado en
cada caso.
Las restricciones que se impongan seran independientes de las que
correspondan, y sean exigidas por los organismos técnicos provinciales.
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CAPITULO V

ZONIFICACION Y NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA ZONA

5.1.- NOMENCLATURA Y DELIMITACION DE AREAS Y ZONAS

A los efectos de cumplimentar los objetivos y previsiones contempladas en
éste Caodigo, se delimitan las areas urbanas y complementarias del nucleo de
Huanguelén y se dividen en zonas, para las cuales se define el caracter y se
regula la subdivisién, ocupacién, uso del suelo, infraestructura de servicio y
morfologia urbana.

La nomenclatura adoptada hace referencia en primer término y con letra
mayuscula al uso predominante, seguida en algunas zonas por otras letras que
identifican el caracter de la misma y/o por numeros cardinales que expresan
condiciones particulares que lo diferencia de otras de igual uso predominante.
Se establece para el nucleo de Huanguelén las areas urbanas y
complementarias, asi como las zonas en ellas comprendidas segun la
delimitacion precisada en el Plano de Zonificacién, que forma parte del
presente Codigo como Anexo |.

Se define como area urbana a la destinada a asentamientos humanos
intensivos en los que se desarrollan usos vinculados con la residencia,
actividades terciarias y de produccion, segun las disposiciones especificas para
cada zona.

El area complementaria estd constituida por los sectores circundantes o
adyacentes al area urbana, relacionados a ella funcionalmente, destinados a
uso predominante agropecuario intensivo y usos complementarios de
esparcimiento, recreacion y deportes, residencial extra urbano, efc.

Las disposiciones para las distintas zonas en que se divide el area urbana y
complementaria que regula el presente cdédigo, se fijan en las denominadas
Hojas de Zonas, que como Anexo Il forma parte del mismo.

5.2.- ZONIFICACION SEGUN USOS

Las areas urbanas y complementarias de la ciudad de Huanguelén se dividen

en las siguientes zonas:

a) ZONA COMERCIAL-ADMINISTRATIVA (AU/ZCA): Zona destinada a
concentrar las actividades institucionales, administrativas, economicas y
comunitarias mas relevantes de la ciudad, como asi también la funcion
residencial en caracter complementario.

b) ZONA COMERCIAL RESIDENCIAL (AU/ZCR): Zona mixta, de densidad
media y tejido semi compacto. La residencia se complementa
principalmente con comercios de frecuencia periddica y ocasional, servicios
generales y usos publicos de alcance local y regional. Solo se admitiran
talleres, depésitos e industrias de primera categoria, segun lo establecido
en los incisos 3.1, 3.2 y 3.4 del Capitulo Il del presente codigo.

c) ZONA RESIDENCIAL (AU/ZR): Zona de uso preponderante residencial,
con actividades complementarias a la vivienda, de densidad baja y tejido
abierto.
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d)

ZONA RESIDENCIAL MIXTA (AU/ZRM): Zona mixta, de densidad baja'.y

tejido semi-compacto; que admite como usos complementarios a la-
residencia, los comercios de frecuencia diaria y semanal, servicios

generales, industrias y depdsitos de primera categoria y talleres de
categoria 1y 2.

ZONA DE COMPLETAMIENTO DE TEJIDO (AU/ZCT): Zona de
completamiento de tejido. Sera habilitada como Zona Residencial Mixta,
con sus indicadores y demas condicionamientos cuando la ZRM existente
esté consolidada en mas de un 70%.. Mientras tanto admite sdlo una
vivienda por parcela.

ZONA DE ESPARCIMIENTO (AU/ZE): Constituyen espacios actualmente
ocupados por equipamientos deportivos — recreativos, pertenecientes a
instituciones de caracter social — deportivo. Por tal razén configuran
precintos de uso especifico. Todo proyecto de modificacion de estos
espacios quedara a la aprobacion de la O.T.M., en funcién de la ubicacion
de los mismos y el caracter de la actividad especifica que desarrolla.

Las nuevas localizaciones se realizaran en las areas designadas por el
presente codigo, recibiendo automaticamente la designacién de Zona de
Esparcimiento.

Se establecen para las nuevas radicaciones los siguientes indicadores
urbanisticos:

F.O.T. 0,02

F.0.S. 0,02

Parcelamiento: frente Minimo 100 mts.

Sup. Minima 1 Ha.

allan localizados conjuntos de vivienda, cuyos parcelamiento e indicadores

g}.iISTRlTO DE DISENO ESPECIAL (AU/DDE): Son zonas en las que se

h)

)
k)

Urbanisticos a respetar son los establecidos por ordenanzas especificas de

acuerdo a distintas operatorias oficiales (Autoconstruccion, Solidaridad,
Plan Federal, etc.).

Se considera proyecto urbanistico de caracter integral a aquellos
concebidos en forma global, que cuenten con un proyecto unitario que
implique adecuacion del predio, proyecto y ejecucion de obras civiles,
distribucion edilicia, parcelamiento, resolucion de provision de servicios,
circulaciones, estacionamiento y equipamiento comunitario.

Para nuevas urbanizaciones especiales, la O.T.M. realizara un estudio
particularizado y se declarara al sector de emplazamiento como Distrito de
Disefio Especial, con su correspondiente Ordenanza de aprobacion en el
marco del art. N° 83 de la Ley 8912/77.

ZONA RESERVA URBANA DE AREA COMPLEMENTARIA (AC/ZRU):
Area reservada para el desarrollo a futuro de la zona residencial

ZONA COMPLEMENTARIA N° 1 (AC/ZC1): Area destinada al desarrollo de
usos agricolas intensivos, (Horticultura, floricultura, Fruticultura, viveros).
ZONA COMPLEMENTARIA N° 2 (AC/ZC2): Area destinada al desarrollo de
los siguientes usos: Avicultura, cria de piliferos y caninos.

ZONA COMPLEMENTARIA N° 3 (AC/ZC3): Area destinada al desarrollo
de los siguientes usos: talleres y depositos categoria 2 y 3. Surge como
fuelle entre la zona industrial exclusiva y el area urbana, por lo cual sélo se
admite el uso residencial condicionado a la instalacion de los
predominantes, como complementario de éstos.
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[) ZONA INDUSTRIAL (AC/Zl): Zona Industrial, para albergar industrias,
depésitos y talleres de categoria 2 y 3. !

m) ZONA INDUSTRIAL EXCLUSIVA (AC/ZIE): Zona industrial exclusiva, para

albergar industrias de categoria 3.
En caso de cese de la actividad de la industria existente, esta zona pasara
a ser AC/ZC3.

n) SECTOR INDUSTRIAL PLANIFICADO (AC/SIP): Area destinada a la
localizacion de industrias dotada de la infraestructura, el equipamiento y los
servicios publicos necesarios para el asentamiento de industrias agrupadas,
debiendo estar circundado por cortinas forestales.

o) ZONA DE USO ESPECIFICO (ZUE): Las zonas de uso especifico en
general, deberan conservar el estado parcelario actual, debiendo resolver la
O.T.M. sobre proyectos de ampliacién, reconstruccion, transformacion, etc.,
en casos en que no se halle taxativamente normados.

Se ubican en areas urbana, complementaria o rural, de acuerdo a la
compatibilidad del uso con el entorno. Su designacién se detalla en el
Anexo Il y su ubicacion en el Anexo | (Plano de Zonificacion).

A
LR
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CAPITULO VI 1
DELIMITACION AREAS Y DE ZONAS e

AREA URBANA
ZONA COMERCIAL ~ADMINISTRATIVA (AU/ZCA):

CIRC. X
SECC. A
Manzanas: 46-47-48-49-50-51-60-61-62-63-64-65-75-76

CIRC. X

SECC.B
Manzanas: 77-78-79

ZONA RESIDENCIAL COMERCIAL (AU/ZCR)

CIRC. X

SECC. B
Manzanas: 80-89-90-91-92-93-94-103-104-105-106-107-108-116-117
118-119-120-124-125-126-127-131-132-133-134-139
140-141-145-146-148-153-154-155

CIRC. X

SECC.D

Manzanas; 20a.-20b.-20c.-27a.-27h.-27¢c.-
Qta. 19 LOH

ZONA RESIDENCIAL MIXTA (AU/ZRM)

CIRC. X

SECC. A

Manzanas: 1-2-4-5-6-7-8-9-15-16-17-18-19-20-21-22-29-30-31-32
33-34-35

CIRC. X
SECC.B
Manzanas:11-12-13-14-25-26-27-28-39-40-41-53-54-56-67-68-69-70

CIRC. X
SECC.B
Manzanas: 81-82-83-84-95-96-97-98-109-110-111
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Qtas. 21 pc.: 1,2,3,4,5a,5d,5¢,6a,6b,10,11a,11b,12,13,14,15,16 y 22 pc. 1,2
CIRC. X

SECC. B

Manzanas: 135-136-142-143-144-149-150-151-152

CIRC. X

SECC.C

Manzanas: 159-160-161-162-163-164-169-170-171-172-173-178-179 180-181-
182

CIRC. X

SECC.C

Manzanas. 183-184-185-186-187-188-190-191-192-193-194-198-199-200-205-
206-213

CIRC. X
SECC.D

Manzanas: 27d-27e-27f-34a-36a-36b-36¢

CIRC. X CIRC. X CIRC. X

SECC.D SECC.D SECC.D

Qta. 34 Qta. 36 Qta. 38
Pc. 3-4

CIRC. X

SECC.D

Qta. 42

Pc. 3-4

ZONA COMPLETAMIENTO DE TEJIDO (AU/ZCT)

Circ. X
Secc. C
Qta. 46

Circ. X

Secc. C
Manzanas:189-195-196-197-201-202-203-204-207-208-209-210-211-212-214-
215-216-217-218-219-220-221-222-223-224-225-226-227-228-229-

ZONA RESIDENCIAL (AU/ZR)

CIRC. X
SECC. A
Manzanas: 43, 44, 45, 57, 58, 59, 71, 72, 73, 74

CIRC. X
SECC. B
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Manzanas: 85, 86, 87, 88, 99, 100, 101, 102, 113, 114, 115, 121, 122, 123, B 4
128, 129, 130 e

ZONA USOS ESPECIFICOS (AU/ZUE)

ZUE 1: ZUE 2: ZUE 3: PTA ZUE 4: ZUE 5:
HOSPITAL TERMINAL REDUCTORA F.C.N.G. F.C.N.G.
CIRC.X DE OMNIBUS DE GAS ROCA MITRE
SECC.B CIRC.X CIRC.X CIRC.X CIRC.X
Manz 147 SECC.A SECC.D SECC.A SECC.C
Manz 37 Qta: 28
Parc. 1 Parc. 2d
ZUE 6: ZUET7: ZUE 8: EST.
CEMENTERIO BASURERO TRANSF DE
CIRC.X MNPAL ELECTRICIDAD
SECC.D CIRC.X CIRC.X
Qta: 39 SECC.D SECC.D
Parc. 6-7 Qta: 31 Qta: 39
Parc. 2

DISTRITO DE DISENO ESPECIAL (AU/DDE)

\D.D.E.1: PYM.
“iCirc. X Secc. B Mz.137, parcela.1 a 30
/D.D.E.2: AUTO CONSTRUCCION |
“Circ. X, Secc. A, Mz. 3, parcela 1/3 y 5/28
D.D.E.3: AUTOCONSTRUCCION I
Circ.X Secc.D, Mz. 6¢, Pc.1/4, Mz. 6d, Pc. 1/10; y Mz. 6g, Pc. 1/18.
D.D.E.4: SOLIDARIDAD I y Il
Circ. X Secc. D, Mz. 6e, Pc.1/14, Mz. 6f, Pc. 1/4 yPc. 6/9
D.D.E.5: BANCO HIPOTECARIO
Circ. X Secc. D, Mz. 55a Pc. 1/20 y 55b
D.D.E.6: PLAN FEDERAL |
Circ. X Secc. D, Mz. 42b Pc. 2a 18
Circ. X Secc. D, Mz. 42c Pc. 1a 18
Circ. X Secc. D, Mz. 42d Pc. 1 a 20
D.D.E.7: PLAN SOLIDARIDAD
Circ. X Secc. D, Mz. 42a, Pc. 1a 18)
Circ. X Secc. D, Mz. 42b, Pc. 1y 19
D.D.E.8: BARRIO HIPOTECARIO.
Circ. X Secc. B Manz. 112a Pc. 1/20y 112b Pc. 1 a 20)

ZONA ESPARCIMIENTO (AU/ZE)

CIRC. X CIRC. X
SECC.D SECC.D
Qta. 21 Qta. 22
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Parc. 8-9 Parc. 3-4
CIRC. X

SECC.D

Qta. 28

Parc. 1 a.

AREA COMPLEMENTARIA
ZONA COMPLEMENTARIA ( AC/ZC1)
CIRC. X CIRC. X
SECC.D SECC.D
Qta. 9 Qta. 32
Parc. 1-4

CIRC. X CIRC. X
SECC.D SECC.D
Qta. 52 Qta. 13
Parc. 1-2 Parc. 1-4
CIRC. X CIRC. X
SECC.D SECC.D
Qta. 45 Qta. 53
Parc. 1-2-3-4 Parc. 1-2
CIRC. X

SECC.D

Qta. 47

Parc. 1-2

CIRC. X CIRC. X
SECC.D SECC.D
Qta. 17 Qta. 37
Parc. 1-4 Parc. 1-2-3
CIRC. X CIRC. X
SECCD SECC.D
Qta. 54 Qta. 25
Parc. 1-2 Parc. 2-3
CIRC. X CIRC. X
SECC.D SECC.D
Qta. 51 Qta. 55
Parc. 1-2 Parc. 1-2
CIRC. X CIRC. X
SECC.D SECC.D
Qta. 3 Qta. 11
Parc. 1a-2-3 Parc. 1-2-3a

CIRC. X
SECC.D
Qta. 43
Parc.1-2-3-4

CIRC. X
SECC.D
Qta. 35
Parc. 1-2-3

CIRC. X
SECC.D
Qta. 50
Parc. 1-2

CIRC. X
SECC.D
Qta. 41

Parc. 1-2-3-4

Directora de Proyectoy
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*%5%
CIRC. X CIRC. X CIRC. X =St
SECC.D SECC. D SECC.D
Qta. 23 Qta.7 Qta. 15
Parc. 1-2-3-4 Parc. 1-2-3-4 Parc. 1-2-3-4
CIRC. X CIRC. X
SECC.D SECC. D
Qta. 28 Qta.29
Parc.2c Parc.4a, 5 a.

ZONA COMPLEMENTARIA ( AC/ZC2)

CIRC. X
Secc. D

Qta. 4

Parc. 1-2-3-4

CIRC. X
SECC.D
Qta. 8

Parc. 1-2-3-4

CIRC. X
ccC.D
§a. 12
rc. 1a
CIRC. X
SECC.D

Qta. 24
Parc. 1-2-3-4

CIRC. X
SECC.D
Qta. 30
Parc. 1-2-3-4-5-6

CIRC. X
SECC.D
Qta. 48
Parc. 1-2

CIRC. X
SECC.D
Qta. 40
Parc. 1-2-3-4-5

CIRC. X

SECC.D

Qta. 49 Fr|

Parc. 1a- 1b-2-3 -4

CIRC. X
SECC.D
Qta. 16
Parc. 1a

CIRC. X
SECC.D
Qta. 31
Parc. 1-3-4-5-6

CIRC. X
SECC.D
Qta. 28

Parc.2c

ZONA COMPLEMENTARIA ( AC/ZC3)

CIRC. X
SECC.C

Manz. 156-157-158-167-168 -174- 175-176-177
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ZONA COMPLEMENTARIA ( AC/ZS)

CIRC. X
SECC.D
QTA. 48
Parc. 1-2

1380

ZONA RESERVA URBANA DE AREA COMPLEMENTARIA

(AC/ZRU)

CIRC. X
SECC.D
Qta. 1

Parc. 1-2a-3

CIRC. X

SECC.D

Qta. 5
Parc.1-2-3-4-5a 5b 6

CIRC. X
SECC.D
Qfa, 14
Pare. 1-2-3-4

¢IRC. X
SECC.D
Qta. 2

Pc. 1234

CIRC. X
SECC.D
Qta. 6
Parc. 1-2

CIRC. X
SECC.D
Qta. 33
Parc.1-2-3-4

CIRC X
SECC.D
Qta. 9
Parc. 2-3

CIRC. X
SECC.D
Qta. 13
Parc. 2-3

CIRC. X
SECC.D
Qta.26

Parc. 1-2-3-4

ZONA INDUSTRIAL ( AC/ZI)

CiRC. X
SECC.D

Qta. 39

Parc. 1 a-2-3-4

CIRC. X
SECC.D
Qta. 44

Parc. 1-2a-2b-3-4

ZONA INDUSTRIAL ( AC/ZIE)

CIRC. X

SECC.D

Qta. 10
Parc.1-2-3 a-3 b-4

CIRC. X
SECC.D
Qta.18
Parc. 1a.2a-

CIRC. X
SECC.D
QTA. 17
Parc. 2b 3a 3b 3d 3e
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\HyA
CIRC X RS

SECCC
Manz. 165- 166

ZONA PLANIFICADA INDUSTRIAL (AC/SIP)

CIRC. X
SECC.D
Qta. 39
Parc. 5
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AREA URBANA

NI AU/ZCA: AREA URBANAZONA COMERCIAL
ADMINISTRATIVA

B AU/ZCR: AREA URBANA/ZONA COMERCIAL
RESIDENCIAL

I AU/DDE: AREA URBANA/DISTRITO DE DISE-
NO ESPECIAL

[ AU/ZR: AREA URBANA/ZONA RESIDENCIAL

[ AU/ZRM: AREA URBANA/ZONA RESIDENCIAL
MIXTA

[T AUZCT: AREA URBANA/ZONA DE COMPLE-
TAMIENTO DE TEJDO

[CTIAU/ZE: AREA URBANAJZONA DE
ESPARCIMIENTO

AREA COMPLEMENTARIA

[JAC/ZRU: AREA COMPLEMENTARIAIZONA DE
RESERVA URBANA

B AC/SIP: AREA COMPLEMENTARIA/SECTOR
INDUSTRIAL PLANIFICADO

I AC/ZC1: AREA COMPLEMENTARIA/ZZONA
COMPLEMENTARIA 1

[CJAC/ZC2: AREA COMPLEMENTARIAJZONA
COMPLEMENTARIA 2

[CIAC/ZC3; AREA COMPLEMENTARIAZZONA
COMPLEMENTARIA 3

[ AC/ZI: AREA COMPLEMENTARIA/ZZONA
INDUSTRIAL

EEm AC/ZIE: AREA COMPLEMENTARIA/ZONA
INDUSTRIAL EXCLUSIVA

AREA RURAL

[C—JAR/ZRE: AREA RURAL/ZONA RURAL
EXTENSIVA

ZONAS ESPECIALES
EET9ZUE: ZONA DE USOS ESPECIFICOS

LIMITE PARTIDO

——
LIMITE AREA URBANA
== um LIMTE AREA COMPLEMENTARIA
ES COPIA YRIGINAY

MUNICIPALIDAD DE CORONEL SUAREZ
Secretaria de Obras Publicas

Provgnrin
CODIGO DE ZONIFICACION HUANGUELEN

ANEXOC | - PLANO DE ZONIFICACION
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ZONA

Comercial Administrativa (AU/Z;.CA_);

Caracter

Centro comunitario prmcmal de la cludad Zona destmada a
concentrar las actividades econdmicas (comercio periédico u ocasional, financieras,
de negocios y servicios) y comunitarias (institucional, administrativa, cultural,
esparcimiento), como asi también el uso residencial.

2. Ocupacion y Subdivision del Suelo
2.1. Indicadores urbanisticos

FOS FOT DENSIDAD NETA PARCELAMIENTO
0.6 1.8 | 300 Hab/Ha Frente minimo: 15 m.
e Sup minima: 375m2.

' 3. Morfologia

retiro de frente: No se establece

retiro laterales: No se establece

Altura maxima: 12 m.

Centro libre de manzana: s/Capitulo Il, Normas generales

Comermal de uso perlodlco u oca i ional, y administrativo,
esparcimiento.
@QMPLEMENTARIOS: Comercial de uso diario, residencial uni/multifamiliar, educacion, sanidad,
€ultura y esparcimiento, servicios profesionales.
PROHIBIDO: Aquellos relacionados con el uso industrial de Segunda y Tercer categoria, segun lo
establecido por el Cap. Ill, Inc. 3.1, 3.2 y 3.4 del presente Codigo, en el marco del Decreto N° 1.741/96,
feglamentario de la Ley 11.459
CONDICIONADOS O TOLERADOS: Usos existentes con anterioridad a la entrada en vigencia de la
presente norma, y no consignado como uso predominante o complementario. Industrias talleres,
depositos y otros que ocasionen molestias a su entorno. No podran incrementar su superficie en
metros cuadrados, ni modificar los indices urbanlstlcos actuales e

ios esenciales

ES: Ser\nc

Energia eléctrica, alumbrado publlco y domlcnlarlo agua corrlente desagues cloacales
desagiies pluviales, teléfono, pavimento, gas y recoleccién de residuos.

6. Disposiciones particulares

En esta zona solo se permiten depoésitos de hasta 100 m2, como complementarm de la actividad pri prmmpal admzllda

En parcelas que carezcan de cloacas se admite una Densidad Maxima de 150 hab/Ha. La Densidad de 300 Hab/Ha se aplicara
cuando cuente con todos los servicios

En caso de uso de hoteleria, se admite una densidad de hasta 800 hab/ha, respetando los demas indicadores. Para ello, la
parcela sobre la que se construya el hotel deber tener las siguientes dimensiones minimas: Frente= 20 m. y Superficie= 600 m2.
Estacionamiento: Debera preverse dentro de la parcela espacios destinados a accesos y estacionamiento acorde al uso
asignado segun lo dispuesto en el Articulo 49° del decreto Ley 8912/77

Toda solicitud de renovacion urbana, demolicion, ampliacion modificacién de edificios existentes debera ser presentada ante la
Oficina Técnica Municipal de competencia a fin de evaluar la factibilidad de la propuesta en funcion de los indicadores
urbanisticos vigentes en el sector, ademas de considerar el posible valor histérico patrimonial del mismo a los fines de su
conservacion.

Notas:

*1.0tros usos segun Planilla General de Usos.

Ubicacion: Seguin Plano de Zonificacion y Delimitacion de Zonas (Anexos N° 1y VI).

ek

Arg. Carolina Graff
Directora de Proyecto y Planeamiente
Municipalidad de Cnel. Suérez
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ZONA:
COMERCIAL RESIDENCIAL (AU/ZCR)

Zona comercial mixta, de densidad media y tejido semi
compacto. La residencia se complementa principalmente con comercios de frecuencia
periodica y ocasional, servicios generales y usos publicos de alcance local y regional.
Solo se admitira talleres, depositos e industrias de categoria 1, s/incisos 3.3; 3.4 y 3.6
| del Capitulo Ill de Usos del Suelo del p resente Codigo.
2. Ocupacién y Subdivision del Suel
2.1. Indicadores urbanisticos

FOS FOT DENSIDAD NETA PARCELAMIENTO
0.6 2.0 400 Hab/Ha Frente minimo: 15 m.
Patpncial: 5/Zona Sup. minima: 375m2.

3. Morfologia
retiro de frente: No se establece.
retiro laterales: No se establece.

Altura maxima: 12 m.

Centro libre de manzana: s/Capitulo I, Normas generales
CCC

PREDOMINANTES: Comercios de usos diarios dministracién, vivienda unifamiliar y
multifamiliar.

COMPLEMENTARIOS: Educacion, sanidad, cultura, esparcimiento, servicios.

PROHIBIDO: Aquellos relacionados con el uso industrial de Segunda y Tercer categoria, segun lo
e\g@plecido por el Cap. lll, Inc. 3.1, 3.2 y 3.4 del presente Cédigo, en el marco del Decreto N° 1.741/96,
?gﬂ'amentario de la Ley 11.459

‘CONDICIONADOS O TOLERADOS: Usos existentes con anterioridad a la entrada en vigencia de la
presente norma, y no consignado como uso predominante o complementario. Industrias talleres,
depdsitos y otros que ocasionen molestias a su entorno. No podran incrementar su superficie en
metros cuadrados, ni modificar los indices urbanisticos actuales.

*1
5. Serviciosesenciales S
Energia eléctrica, alumbrado publico y domiciliario, agua corriente, desagiies cloacales,
desagiies pluviales, teléfono, pavimento, gas y recoleccion de residuos.

0. : areSie = o =
En esta zona solo se permiten depésitos de hasta 100 m2, como complementa a actividad principal admitida.

En parcelas que carezcan de cloacas se admite una Densidad Maxima de 150 hab/Ha. La Densidad de 400 Hab/Ha se aplicara
cuando cuente con todos los servicios

En caso de uso de hoteleria, se admite una densidad de hasta 800 hab/ha, respetando los demas indicadores. Para ello, la
parcela sobre la que se construya el hotel deber tener las siguientes dimensiones minimas: Frente= 20 m. y Superficie= 600 m2.
Estacionamiento: Debera preverse dentro de la parcela espacios destinados a accesos y estacionamiento acorde al uso
asignado segun lo dispuesto en el Articulo 49° del decreto Ley 8912/77

Toda solicitud de renovacién urbana, demolicion, ampliacion modificacion de edificios existentes debera ser presentada ante la
Oficina Técnica Municipal de competencia a fin de evaluar la factibilidad de la propuesta en funcion de los indicadares
urbanisticos vigentes en el sector, ademas de considerar el posible valor historico patrimonial del mismo a los fines de su
conservacion.

Notas:

*1 Otros usos segun Planilla General de Usos.

Ubicacion: Segtin Plano de Zonificacion y Delimitacion de Zonas (Anexos N° 1y V).

e

Arq. Carolina Gra
Directora de Proyecto y Pianeamlanto
Municipalidad de Cnel. Suirez
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— TZONA: [
RESIDENCIAL (AU/ZR)

1. Caracter

Zona residencial de densidad baja y tejido semi |
compacto, que admite como uso preponderante a la vivienda, y como complementario
oficinas administrativas y comercios minoristas.

2. Ocupacién y Subdivisién del Suelo
2.1. Indicadores urbanisticos

FOS FOT DENSIDAD NETA PARCELAMIENTO
0.5 1.0 200 Hab/Ha Frente minimo: 15 m.
Rk 5/ fena Sup. minima: 375m2.

3. Morfologia
retiro de frente: 3 m.
retiro laterales: No se establece

Altura maxima: 9m.
Centro libre de manzana: s/Capitulo Il, Normas generales

PREDOMINANTES: Vivienda unifamiliar, comercio diario y periédico, administracion.
' COMPLEMENTARIOS: Educacion, sanidad cultura, esparcimiento, servicios. .
PROHIBIDO:  Aquellos relacionados con el uso industrial de Segunda y Tercer categoria, segun lo
establecido por el Cap. lll, Inc. 3.1,3.2y 3.4 del presente C6digo, en el marco del Decreto N° 1.741/96,
‘reglamentario de la Ley 11.459

- CONDICIONADOS O TOLERADOS: Usos existentes con anterioridad a la entrada en vigencia de la
presente norma, y no consignado como uso predominante o complementario. Industrias talleres,
depdsitos y otros que ocasionen molestias a su entorno. No podran incrementar su superficie en
metros cuadrados, ni modificar los indices urbanisticos actuales.

*1
[5.Serviciosespnciales -~ - . .. =
Energia eléctrica, alumbrado publico y domiciliario, agua corriente, desagles cloacales,
desagies pluviales, teléfono, pavimento, gas y recoleccion de residuos.

6. Disposiciones particulares ~ _______________ -
En parcelas que carezcan de cloacas se admite una Densidad Maxima de 150 hab/Ha. La Densidad
de 200 Hab/Ha se aplicara cuando cuente con todos los servicios

Estacionamiento: Debera preverse dentro de la parcela espacios destinados a accesos y
estacionamiento acorde al uso asignado segun lo dispuesto en el Articulo 49° del decreto Ley 8912/77.
Toda solicitud de renovacién urbana, demolicién, ampliacion modificacion de edificios existentes
debera ser presentada ante la Oficina Técnica Municipal de competencia a fin de evaluar la factibilidad
de la propuesta en funcién de los indicadores urbanisticos vigentes en el sector, ademas de considerar
el posible valor histérico patrimonial del mismo a los fines de su conservacion.

Notas:
*1.Otros usos segun Planilla General de Usos.
Ubicacién: Segun Plano de Zonificacion y Delimitacion de Zonas (Anexos N° Iy vi).

|

Arq.&ua'rdina Graff

Directars de Proyecto y Planeamianto
Municipelidad de Cnel Suérez
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RESIDENCIAL MIXTA (AUIZRM) 3;5

Zona residencial mixta, de densidad baja y tejido semi
compacto, que admite como usos complementarios: comercio diario y periddico,
servicios generales, industrias de primera categoria, depdsitos de primera categoria y
talleres de categoria 1y 2.

'2. Ocupacién y Subdivision del Suelo
2.1. Indicadores urbanisticos

FOS FOT DENSIDAD NETA PARCELAMIENTO
0.6 0.8 150 Hab / Ha Frente minimo: 12 m.
5 Potencial: S/ Zona Sup. minima: 300 m2.

‘3. Morfologia
retiro de frente: 3 m.
retiro laterales: No se establece

Altura maxima: 6m.
Centro libre de manzana: s/Capitulo Il, Normas generales

RE -DOMINANTES: Vlwenda umfarnlllar comercio dJarlo y per:odlcoserwcms proes:onales T

CEOMPLEMENTARIOS Educacién, sanidad, cultura, esparcimiento, Industrias de Primera Categoria y
Ta1i¢res de categoria 1y 2
P OHIBIDO:  Establecimientos mdustnales de Segunda y tercer Categoria.

ONDICIONADOS O TOLERADOS: Usos existentes con anterioridad a la entrada en vigencia de la
presente norma, y no consignado como uso predominante o complementario. Industrias talleres,
depdsitos y otros que ocasionen molestias a su entorno. No podran incrementar su superficie en
metros cuadrados, ni modificar los indices urbanisticos actuales.

Energla electrlca alumbrado pubhcoy domlcmarlo ' agua corrlente desagues cloacales
desagues pluviales, teléfono, pavnmento gas y recoleccion de residuos.

Estacmnamlento Debera preverse “dentro de la parcela espacnos destlnados a accesos y
estacionamiento acorde al uso asignado segun lo dispuesto en el Articulo 49° del decreto Ley
8912/77.

Los establecimientos industriales deben resolver el estacionamiento y las tareas de carga y
descarga de materiales dentro de los limites de su parcela.

Toda solicitud de renovacion urbana, demolicion, ampliacion modificacion de edificios
existentes debera ser presentada ante la Oficina Técnica Municipal de competencia a fin de
evaluar la factibilidad de la propuesta en funcién de los indicadores urbanisticos vigentes en
el sector, ademas de considerar el posible valor histérico patrimonial del mismo a los fines de
su conservacion.

Notas:
*1.Otros usos segun Planilla General de Usos.
Ubicacién: Segun Plano de Zonificacion y Delimitacion de Zonas (Anexos N° 1y VI).
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ZONAL
COMPLETAMIENTO DE TEJIDO(AUI%Z;GTM ]

o TR

Zona del Area Urbana con baja ocupacion, que sera
habilitada con los usos e indicadores de la Zona Residencial Mixta cuando se de
cumplimiento a los condicionamientos a los que queda sujeta su efectiva
incorporaciéon. En tanto, no se pueden efectuar nuevos parcelamientos y soélo se
admite una vivienda unifamiliar por parcela. ____
2. Ocupacion y Subdivision del Suelo
2.1. Indicadores urbanisticos

FOS FOT DENSIDAD NETA PARCELAMIENTO
1 viv. Unif./Pc. Frente minimo: 48 m.
| Potencial: $/Zena | Sup. minima: 1.200 m2.

retiro de frente: 3 m
retiro laterales: No se establece

Altura maxima: 6m
Centro libre de manzana: s/Capitulo I, Normas generales

PREDOMINANTES:
COMPLEMENTARIOS:
PROHIBIDO:
'CONDICIONADOS O TOLERADOS:
1

_5. Servicios esenciales_

Energia eléctrica, alumbrado publico y domiciliario, ‘agua corriente, desagies cloacales,
desagies pluviales, teléfono, pavimento, gas 'y recoleccion de residuos.

6. Disposiciones particulares s -
Cuando la zona aledafa Residencial Mixta se consolide, es decir, posea sélo un 30%
de parcelas sin ocupacion, y se cuente con la factibilidad de dotacion de servicios de
infraestructura basica, la O.T.M. evaluara la posibilidad de homologar, total o
parcialmente, la zona ZCT a la Zona RM vy aplicar los mismos indicadores
urbanisticos.

Mientras tanto, la posibilidad de nuevos parcelamientos queda restringida a la
aplicacion de la Pc. Minima establecida para la zonay solo se admite la construccion
de 1 Viv. Unifamiliar por Pc. La efectiva incorporacion de predios de esta sector al
Area Urbana requiere la gestion de una Ordenanza que se tramitara de acuerdo al
mecanismo establecido por el ART. 83° del DL 8912/77.

Notas:
*1.Los usos e indicadores consignados para esta zona, seran de aplicacion una vez levantada fa restriccion
Ubicacion: Segun Plano de Zonificacion y Delimitacion de Zonas (Anexos N° 1y V).

Arq. Carolina Graff
Directora de Proyecto y Planeamianto
Municipalidad de Cnel. Suarez
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ESPARCIMIENTO (AU/ZE) |

1 Caracter

Sectores delimitados para usos recreativos,
deportivos, comunitarios e institucionales. Sectores libres parquizados y /o
forestados de uso publico. El espacio deportivo y/o parquizado de los clubes se
considerara de uso semipublico.

2. Ocupacion y Subdivision del
2.1. Indicadores urbanisticos

FOS FOT DENSIDAD NETA PARCELAMIENTO
0,02 0,02 Frente minimo:  100m.

_ Sup. minima: 10.000 m2.
‘3. Morfologia e

retiro de frente: No se establece
retiro laterales: No se establece
Altura maxima: No se establece
Centro libre de manzana: s/Capitulo Il, Normas generales

N REDOMINANTE Instalacionss deportlvas y “recreativas. Equipamiento recreativo.

Elc,parmmiento y deportes al aire libre. Clubes e instalaciones culturales y deportivas.
)|

‘CDNDICIONADO Segun planilla de usos (Anexo N° Ill)

“PROHIBIDO: Segun planilla de usos (Anexo N° IlI)

il

‘5. Servicios esenciales

Energia Eléctrica domlcmana Alumbrado Publico, Agua potable apertura y mejoradode calles S
Estacionamiento; Deberd preverse dentro de la parcela espacios destinados a accesos Yy
estacionamiento acorde al uso asignado segun lo dispuesto en el articulo 49° del Decreto ley 8912/77.

6. Dlsposw:ones partlculares e : bt

Todo uso propuesto no previsto en la presente sera evaluado oportunamente por la
Oficina Técnica Municipal de Competencia en el marco de lo sefialado en el Capitulo
I, punto 3.1.6. Uso No Previsto

Notas:
*1.0tros usos segun Planilla General de Usos.
Ubicacion: Segun Plano de Zonificacién y Delimitacion de Zonas (Anexos N° |y VI).

EIEl [ s
'l DFE QORI INA

Directora de Proyecto y Planeamiento
Municipalidad de Cnel. Suarez
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ZONA
DISTRITO DISENO ESPECIAL (AUIDDE1)

PYM |

Los DDE son zonas en las que se hallan localizados

conjuntos de vivienda, cuyo parcelamiento e indicadores urbanisticos son los
establecidos por ordenanzas especificas de acuerdo a distintas operatorias
oficiales (Autoconstruccion, Solidaridad, Plan Federal, etc.); segin se detalla a
continuacion:

2. Informacién del complejo

“Ubicacion: Circ. X, Secc. B, Mz. 137, Pc. 1/30.
Cantidad de viviendas: 30.

e Da () DO 0) 18 B
2.1. Indicadores urbanisticos
FOS FOT DENSIDAD NETA l PARCELAMIENTO

| Frente minimo: 10m.

0,6 0,6 150 Hab/Ha.
| Sup. minima. 30 2-

;:".'""Mdrfologia """

"retiro de frente: No se establece

;ﬂtlro laterales: No se establece
“Altura maxima: No se establece
Centro libre de manzana: s/Capitulo |I, Normas generales

Segun planllla de usos Aneon" lII T

'6. Servicios esenciales s -
Gas Agua corriente, alumbrado publlco y domtclharlo telefono acceso pavnmentado

y calles internas mejoradas.

7 DISpOSlCIOﬂGS partlculares e i
Marco normativo:Ordenanza N° 3262/97 de Donacmn al IVBA Subdmsaon por
Art. 52° DL 8912/77.

Ver Plano N° 24-47-80

EVLP y RCC de acuerdo Art. 56° DL 8912/77

b /
~Amg. l\IaroTIna Graff
Directora de Proyecto y Planeamiento
Municipalidad de Cnel. Suérez
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ZONA
DISTRITO DISENO ESPECIAL (AUIDDEZ)
AUTOCONSTRUCCION 1

Los DDE son zonas en las que se hallan localizados
conjuntos de vivienda, cuyo parcelamiento e indicadores urbanisticos son los
establecidos por ordenanzas especificas de acuerdo a distintas operatorias
oficiales (Autoconstruccion, Solidaridad, Plan Federal, etc.); seguln se detalla a
continuacion:

2. Informacién del 9°'“P'el°_ — __
Ubicacion: Circ. X, Secc. A, Mz. 3, Pc.1a3, y5328
Cantidad de viviendas: 27.

Dimensiones del Predio: 120,00 m. x 100,00 m.

‘3. Ocupaci6n y Subdivision del Suelo
2.1. Indicadores urbanisticos
FOS FOT DENSIDAD NETA ' PARCELAMIENTO

|
0,6 0,6 150 Hab/Ha.

Frente minimo: 12m.
| Sup. minima: 300 m2. |

4. Morfologia
retiro de frente: 3 m.
“etiro laterales: 1,5 m.
“ét:ro de fondo: 5 m.

J&I_tura maxima: 6 m.
_.;G'entro libre de manzana: s/Capitulo I, Normas generales

I Segun plamla de usos Anexo Nelly

6. Servicios esenciales __ = .
Gas, Agua corriente, alumbrado pubhco y domiciliario, telefono y calles internas
mejoradas.

7. Disposiciones particulares
Marco normativo: Ordenanza N° 2794194
Ver Plano N° 24-19-97

EVLP y RCC de acuerdo Art. 56° DL 8912/77

NAL

Directora de Proyecto y Planeamianto
Municipalidad de Cnel Suéirez
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_ZONA:
DISTRITO DISENO ESPECIAL (AU/DDE3) |5
AUTOCONSTRUCCION 2|

1. Caracter

Los DDE son zonas en las que se hallan localizados
conjuntos de vivienda, cuyo parcelamiento e indicadores urbanisticos son los
establecidos por ordenanzas especificas de acuerdo a distintas operatorias
oficiales (Autoconstruccion, Solidaridad, Plan Federal, etc.); segun se detalla a
continuacién:

2. Informacion del complejo

Ubicacién: Clrc X Secc. D, Mz. Gc Pc. 1a4
Circ. X, Secc. D, Mz. 6d, Pc. 1a 10
Circ. X, Secc. D, Mz, 6g,Pc.1a 18
Cantidad de viviendas:32.
Dimensiones del Predio: 32,50 m. x 43,32 m, 58,50 m. x 43,32 m. y 100,00 m. x
44,18 m., respectivamente.

3. Ocupacién y SubdivisiondelSuelo
2.1. Indicadores urbanisticos

FOS FOT DENSIDAD NETA PARCELAMIENTO
0,6 0,6 150 Hab/Ha. Frente minimo: 10m.
“Sup. minima: 215 m2.

4. Morfologia

retiro de frente: No se establece
retiro laterales: No se establece
retiro de fondo: No se establece

Altura maxima: No se establece

| egun planlla de usos (Anexo N°1II)

6. Servicios esenciales

Gas Agua corriente, alumbrado publlco y domlcmarlo teléfono‘ y calles internas
mejoradas.

7. Disposiciones particulares =~ =
Marco normativo: Ordenanza N° 1839!84

Ver Plano N° 24-21-11

EVLP y RCC de acuerdo Art. 56° DL 8912/77

ES COI IEL DelL Of I Al

l 0
\w
Arq~Gerolma Gra

Directora de Proyecto y Planeamients
Municipalidad de Cnel. Suarez
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ZONA.
DISTRITO DISENO ESPECIAL (AU/DDE4)
SOLIDARIDAD | Y 1I

Los DDE son zonas en las que se hallan localizados
conjuntos de vivienda, cuyo parcelamiento e indicadores urbanisticos son los
establecidos por ordenanzas especificas de acuerdo a distintas operatorias
oficiales (Autoconstruccion, Solidaridad, Plan Federal, etc. ); segun se detalla a

continuacion: -~ _ _
2. Informaci6n del complejo

Ubicacién: Circ. X, Secc. D, Mz. 6e,Pc.1a 4
Circ. X, Secc. D, Mz. 6f,Pc.1a4y6a?9

Cantidad de viviendas:22.
Dimensiones del Predio: dos bloques de : 100,00 m. x 45 m.

' 2.1. Indicadores urbanisticos

o Oclpaciony Sul‘idﬁisuéndéig_ﬁelo" TS,

FOS FOT DENSIDAD NETA PARCELAMIENTO

=

,6 0,6 150 Hab/Ha. Frente minimo: 10m.
| Sup. minimax: 215 m2.

4. Morfologia
fetiro de frente: 3 m.
retiro laterales: 1,5 m.
retiro de fondo: 5 m.

Altura maxima: 6 m.
Centro libre de manzana: s!Capitqu Il, Normas generales

eunplanllla de uws(Aneon"lII

‘6. Servicios esenciales

mejoradas.

7 Dlsposumones partlcula!f_es e
Marco normativo: Ordenanza N° 1839/84.
Ver Plano N° 24-21-11

EVLP y RCC de acuerdo Art. 56° DL 8912/77

Gas, Agua corriente, alumbrado puiblico ydom1cmarlo telefono y calles internas

g

e

Arg. Carolina Graff -

Directora de Proyecto y Planeamianto
Municipalidad de Cnel. Sufirez
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ZONA:
DISTRITO DISENO ESPECIAL (AU/DDE5)ip
HIPOTECARIO

Los DDE son zonas en las que se hallan localizados
conjuntos de vivienda, cuyo parcelamiento e indicadores urbanisticos son los
establecidos por ordenanzas especificas de acuerdo a distintas operatorias
oficiales (Autoconstruccién, Solidaridad, Plan Federal, etc.); segun se detalla a

continuacic’m
. Informacién del complejo

Ublcacu&n Circ. X, Secc. A, Mz. 553 Pc.1a 20
Circ. X, Secc. A, Mz. 55b, Pc. 1 a 20
Cantidad de viviendas: 40
Dimensiones del Predio: dos blogues de : 100,00 m. x 44 m.

3. Ocupacién y SubdivisiéndelSuelo
2.1. Indicadores urbanisticos
FOS FOT DENSIDAD NETA | PARCELAMIENTO
% 0,5 0,6 150 Hab/Ha. Frente minimo: 10m.
| Sup. minima: 200 m2.

[
‘4. Morfologia
\réfiro de frente: 3 m.
retiro laterales: 1,5 m.
retiro de fondo: 5 m.

Altura maxima: 6 m.
Centro libre de manzana: s!Capituio II, Normas generales

7. Disposiciones particulares =
Marco normativo: Ordenanza N° 2086/87.

Ver Plano N° 24-58-87

EVLP y RCC de acuerdo Art. 56° DL 8912/77

i

A FIS) DEF ORI~

Directora de Proyecto y Planeamiento
Municipalided de Cnel Suérez
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M. ZONA: |
DISTRITO DISENO ESPECIAL (AU/DDE6), .

PLAN FEDERAL I

1. Caracter e s e

Los DDE son zonas en las que se hallan localizados
conjuntos de vivienda, cuyo parcelamiento e indicadores urbanisticos son los
establecidos por ordenanzas especificas de acuerdo a distintas operatorias
oficiales (Autoconstruccion, Solidaridad, Plan Federal, etc.); segun se detalla a
contmuamon

. Informacién del complejo

Ublcamén Circ. X, Secc. D, Mz. 42b, Pc. 2a18
Circ. X, Secc. D, Mz. 42¢c, Pc.1a18
Circ. X, Secc. D, Mzx. 42d, Pc1a20
Cantidad de viviendas: 55
Dimensiones del Predio: 52,50 m. x 150 m.; 52,50 x 110 m.; y 52,50 m. X 150 m.
respectivamente.

3. Ocupacién y Subdivision del Suelo
2.1. Indicadores urbanisticos

FOS FOT DENSIDAD NETA ‘ PARCELAMIENTO
™~.0,5 0,5 150 Hab/Ha. ‘ Frente minimo: 12m.
U\ _ | Sup. minima: 315 m2.

4. Morfologia

reftﬁ'd"de frente: 3 m.
._-I'gﬂrb laterales: 1,5 m.
“retiro de fondo: 5 m.

Altura maxima: 6 m.
Centro libre de manzana: s!Capitulo Il, Normas generales

gun ptanllla de usosAnexo N° III)

6. Servlmos_ esencnales SEe e =
Gas Agua corriente, alumbrado publtcoydomlcmarlo teléfono.

7. Disposiciones particulares
Marco normativo: Ordenanza N° 31 16/96 y 3441/98.

Ver Plano N° 24-37-99

EVLP y RCC de acuerdo Art. 56° DL 8912/77

Arg. Carolina Graff
Directora de Proyecto y Planeamianto
Municipalidad de Cnel. Suarez
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e zoNA
DISTRITO DISENO ESPECIAL (AU/DDE#‘Q
SOLIDARIDAD

“Los DDE son zonas en las que se hallan localizados
conjuntos de vivienda, cuyo parcelamiento e indicadores urbanisticos son los
establecidos por ordenanzas especificas de acuerdo a distintas operatorias
oficiales (Autoconstruccion, Solidaridad, Plan Federal, etc.); segun se detalla a
continuacién

. Informacion del complejo

Ublcacwn Circ. X, Secc. D, Mz, 42a Pc.1a18
Circ. X, Secc. D, Mz. 42b, Pc.1a19
Cantidad de viviendas: 20
Dimensiones del Predio: 110 m. x 52,50 m.; 150 m. x 52,50 m.

3. Ocupacién y Subdivision del Suelo
2.1. Indicadores urbanisticos

FOS FOT DENSIDAD NETA PARCELAMIENTO
0,5 0,5 150 Hab/Ha. | Frente minimo: 12m.

retiro de frente: 3 m.
retiro laterales: 1,5 m.
Fetiro de fondo: 5 m.

FAltura maxima: 6 m.
Centro libre de manzana: s/Capitulo Il, Normas generales

Gas Agua corrlente alumbrado publlco y domlcmano teléfono y calles internas
mejoradas

Marco normatwo Ordenanza N° 2652
Ver Plano N° 24-37-99
EVLP y RCC de acuerdo Art. 56° DL 8912/77

Arg-€arolina Graff
Directora de Proyecto y Planeamiarito
Municipalidad de Cnel. Suérez
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ZONA:
DISTRITO DISENO ESPECIAL (AU/DDES8) e
BARRIO HIPOTECARIO |

Los DDE son zonas en las que se hallan localizados
conjuntos de vivienda, cuyo parcelamiento e indicadores urbanisticos son los
establecidos por ordenanzas especificas de acuerdo a distintas operatorias
oficiales (Autoconstruccion, Solidaridad, Plan Federal, etc.); segun se detalla a
continuacion:

2. Informacién del complejo

Ubicacién: Circ. X, Secc. B, Mz. 112a Pc.1a 20

Circ. X, Secc. B, Mz. 112b, Pc. 1a 20
Cantidad de viviendas: 40
Dimensiones del Predio: dos bloques de 100 m. x 52,50 m.

3. Ocupacién y Subdivision del Suelo
2.1. Indicadores urbanisticos

FOS FOT | DENSIDAD NETA PARCELAMIENTO
0,5 0,6 150 Hab/Ha. Frente minimo: 10m.
; | Sup. minima: 200 m2.

4. Morfologia
retiro de frente: 3 m.
rétiro'la"terales 1,5m,

,getlro de fondo: 5 m.

“Altura maxima: 6 m.
Centro libre de manzana: s!Capltqu [I, Normas generales

as Agua corriente, alumbradopubilcoydommthanotelefonoyca”es'“temas
me;oradas

Marco normatlvo Ordenanza N° 208687
Ver Plano N° 24-57-88
EVLP y RCC de acuerdo Art. 56° DL 8912/77

Arg. Carolina Graff
Directora de Proyecto y Planeamiento
Municipalidad de Cnel Susrez
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~ZONA:

| RESERVA p/AMPLIACION DEL AREA URBANA (ZRU)

Zona reserva. Admite una vivienda unifamiliar por parcela

y actividades complementarias al uso residencial que necesiten predios de grandes
dimensiones para su desarrollo. Corresponde a la zona de fututo crecimiento, una vez
que se haya completado el 70% de ocupacién de las parcelas vacantes del Area
Urbana contigua.

2.0

2.1. Indicadores urbanisticos
FOS \ FOT DENSIDAD NETA | PARCELAMIENTO
|
0.2 1 viv. Unif./Pc. Frente minimo: 40 m.
__ Sp,inima:2.000 m2. -

‘3. Morfologia
retiro de frente: No se establece
retiro laterales: No se establece
Altura maxima: 9 m.

Centro libre de manzana: s/Capitulo Il, Normas generales

4. Usos :

La Zona mantendra los usos actuales (Area Complementaria), hasta su incorporacion
?'él.,Area Urbana.

ADMITIDO: Segln planilla de usos (Anexo N° II)
CONDICIONADO: Segun planilla de usos (Anexo N° 1)
F;’ROHIBIDO: Segun planilla de usos (Anexo N° IiI)

'5. Serviciosesenciales '-
rtura y tratamiento

Energia eléctrica, agua potable, ape
pluviales.

de vias de circulacién, desagues

6. Disposiciones particulares
La asignacion de indicadores, se ajustara a lo dispuesto por la Oficina Técnica
Municipal de competencia y los organismos provinciales de intervencion en cuanto a
la asignacion de indicadores urbanisticos, cuando se requiera y considere necesaria
la materializacion del uso dispuesto.

Al materializarse el uso urbano, debera considerarse la continuidad del trazado
urbano preexistente, segln lo establezca la autoridad Municipal competente.

Notas:
*{.Otros usos segun Planilla General de Usos.
Ubicacién: Segun Plano de Zonificacion y Delimitacién de Zonas (Anexos N° 1y vi).

ES C( A FIEL DEL ORIGINAI
~~ -

.
Arq. Carolina Graff
Directora de Proyecto y Planeamianto
Municipalidad de Cnel Suarez



1560 ZONA:
COMPLEMENTARIA N° 1 ( AC/ZC1)11

1. Caracter = _ : = S g
Zona del Area Complementarla destinada para el
desarrollo de usos. Agricola intensivo (Horticultura, Fruticultura, floricultura,
viveros). Se admite una vivienda unifamiliar por parcela sélo como
complemento del uso principal productivo

2. Ocupacion y Subdivision del Suelo
2.1. Indicadores urbanisticos

FOS FOT DENSIDAD NETA | PARCELAMIENTO
0.3 0.5 |1 viv. Unif./Pc. | Frente minimo: 40 m.
| Sup. minima: 2.000 m2.

'3 Morfologia = =
retiro de frente: 3 m.
retiro laterales: 5 m.

Altura maxima: 9 m.
Centro libre de manzana: s/Capitulo Il, Normas generales

CONDJCIONADO
PROHIBIDO:

1

| 5. Semclos esenciales = i
:*E‘nergia eléctrica, agua potable tratamiento prlmano de efluentes cioacales apertura y
tratamiento de vias de circulacion, desaglies pluviales.

6. Disposiciones particulares

Notas:
*1.Otros usos segun Planilla General de Usos.
Ubicacién: Segtn Plano de Zonificacion y Delimitacion de Zonas (Anexos N° 1y V).

ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL

N '
Arg. Carolina Graff
Directora de Proyecto y Planeamients
Municipalidad de Cnel Suérez
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ZONA:;
COMPLEMENTARIA N° 2 ( AC/ZC2) e

1. Caracter

Zona del Area Complementaria preferentemente
destinada al desarrollo de los siguientes usos: avicultura, piliferos y caninos.
Se admite una vivienda unifamiliar por parcela sélo como complemento del uso
principal productivo

2. Ocupacién y Subdivision del Suelo
2.1. Indicadores urbanisticos

FOS FOT DENSIDAD NETA ! PARCELAMIENTO
0.3 0.5 1 viv. Unif./Pc. ' Frente minimo: 40 m.
Sup. minima: 2.000 m2.

3. Morfologia

' retlro de frente: No se establece -

retiro laterales: No se establece

Altura maxima: 9 m.

Centro libre de manzana: s/Capitulo I, Normas generales

ADMITIO " Segunplamna de usos (Anexo N° IIl)
CONDICIONADO: Segun planilla de usos (Anexo N° IlI)
‘RROHIBIDO Segun planilla de usos (Anexo N° IlI)

111\

a. Servnc:os esenc:ales

Energla eléctrica, agua potable traiamento pr1mar|o de eﬂuentes cloacales apertura y
tratamiento de vias de circulacion, desagiies pluviales.

a res

Notas:
*1.Otros usos segun Planilla General de Usos.
Ubicacion: Segun Plano de Zonificacion y Delimitacion de Zonas (Anexos N° 1y vi).

MhnaGra

A
Directora de Proyecto ¥ planeamiento
Municipalidad de Cnel Suérez
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ZONA:

COMPLEMENTARIA N° 3 ( AC/ZC3)

Zona del Area Complementaria destinada preferentemente al desarrollo de los

siguientes usos: talleres y depdsitos clase 2 y 3. Surge como fuelle entre la
zona industrial exclusiva y el area urbana.

Se admite el uso residencial de baja densidad (una Vivienda Unifamiliar por
parcela) como complementario del uso principal.

2. Ocupacion y Subdivisiondel Suelo
2.1. Indicadores urbanisticos

FOS FOT DENSIDAD NETA PARCELAMIENTO
0.6 0.8 |1 viv. Unif./Pc. Frente minimo: 40 m.
| Sup. minima: 2.000 m2.

. 3. Morfologia
retiro de frente: 3 m.
retiro laterales: 3 m.
retiro de fondo: 3 m..

Altura maxima: 9 m.
Centro libre de manzana: s/Capitulo Il, Normas generales

“ADMITIDO: Segun planilla-
CONDICIONADO: Segun planilla de usos (Anexo N° 11)
PROHIBIDO: Segun planilla de usos (Anexo N° Ilf)

5. Servicios esenciales

Energia eléctrica, “alumbrado L’Jo _

desagiies pluviales, teléfono, pavimento, gas y recoleccion de residuos.

Notas:
*1.0tros usos segun Planilla General de Usos.
Ubicacion: Segun Plano de Zonificacion y Delimitacion de Zonas (Anexos N° 1y vi).

ES ¢ =L DEL ORIGINAL

Arg-Carfolina Graff
Directora de Proyectoy Pianeamiento
Municipalidad de Cnel Suéirez

=8
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ZONA:

COMPLEMENTARIA (AiCJZS)E‘""*‘*

B Caricter-

Zona del Area Complementaria preferentemente
destinada al desarrollo de los siguientes usos: produccién agricola, depésitos
en general, corralones, segun planilla de usos en Anexo Il

'2. Ocupacién y Subdivision del Suelo
2.1. Indicadores urbanisticos

FOS FOT DENSIDAD NETA ]| PARCELAMIENTO
0.5 0.5 1 viv. Unif./Pc. l Frente minimo: 40 m.
_Sup_minima: 2.000 m2.

3. Morfologia
retiro de frente: 3 m.
retiro laterales: No se establece

Altura maxima: 9 m.
Centro libre de manzana: s/Capitulo I, Normas generales

ADMITID Segun planilla de usos {Anexo N° m) S
_C_QNDICIONADO Segun planilla de usos (Anexo N° Il
P';,__RQHIBIDO: Segun planilla de usos (Anexo N° I1I)

5 ‘Serviciosesenciales @00~ =
Energia eiectrlca agua potable “tratamiento prlmaro de efluentes cloacales apertura y
tratamiento de vias de circulacion, desagiles pluviales.

6. Disposiciones particulares

Notas:;
*1.0tros usos segun Planilla General de Usos.
Ubicacion: Segun Plano de Zonificacion y Delimitacion de Zonas (Anexos N° | y VI).

£ COP El1E MNE = I A
= \ r A riclL L L, waliN AL

Directora de Proyecto y Planeamienta
Municipalided de Cnel Suérez
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|2 (JLI ZONA
SECTOR INDUSTRIAL PLANIFICADO (sm)

“Zona industrial planificada, dotado de la|
infraestructura, el equipamiento y los servicios publicos necesarios para el
asentamiento de industrias agrupadas de categoria 1,2y 3.

2. Ocupacién y SubdivisiondelSuelo
2.1. Indicadores urbanisticos

FOS FOT DENSIDAD NETA PARCELAMIENTO
0.6 1.2 Frente minimo: 40 m.
_| Sup. minima: 2.000 m2.

3. Morfologia _
retiro de frente: 3 m.
retiro laterales: 3 m.
retiro de fondo: 3 m.

Altura maxima: 9 m.
Centro libre de manzana: s/Capitulo I, Normas generales

D NTIDO: Segun planlllade usos (Anexo N° o
CONDICIONADO: Segtin planilla de usos (Anexo N° Il)
F’ROHIBIDO Segun planllla de usos (Anexo N° IIl)

*1

[5. Serviciosesenciales -~~~ = _
Energia Eléctrica, alumbrado pubilco agua para consumo domiciliario e mdustna!
desaglies cloacales, Desagiies pluviales e industriales, gas, teléfono, acceso

pavimentado y calles internas mejoradas.

6. Disposiciones particulares : : : !
Dimensiones de calles interiores: Las vias de circulacion interna deberan contar con
un ancho minimo de 20 m, media calle 15 m, cul de sac 40 m.

El estacionamiento de vehiculos se resuelve dentro de cada parcela, a razéon de dos
modulos por parcela (15 m2 por modulo)

Notas:
*1.0tros usos segun Planilla General de Usos.
Ubicacién: Segun Plano de Zonificacion y Delimitacion de Zonas (Anexos N° | y VI).

bamll'."‘d Grafi

D1recwra de Proyecto ¥ Planeamignt
Municipalidad da Cnel Suare




| 565 ZONA: |
INDUSTRIAL (AC/ZI).

Zona industrial, para albergar industrias, depodsitos y
talleres de categoria 1, 2 y 3, con los condicionamientos particulares
establecidos en el Capitulo lll de Usos del Suelo y conforme las actividades
admitidas en las planillas de usos Anexo N° lII.

2. Ocupacién y Subdivision del Suelo
2.1. Indicadores urbanisticos

FOS FOT DENSIDAD NETA i PARCELAMIENTO
0.6 1.2 | Frente minimo: 40 m.
| Sup. minima: 2.000 m2.

"3. Morfologia
retiro de frente: 3 m.
retiro laterales: 3 m.

retiro de fondo: 3 m.

Altura maxima: 9 m.
Centro libre de manzana: s/Capitulo Il, Normas generales

ADMITIDO Segun plamlla de usos (Anexo Nelny
“CONDICIONADO: Segun planilla de usos (Anexo N° II)

PROHIBIDO: Segun planilla de usos (Anexo N° IIl)
R/

5. Servicios | esenciales

Energia eléctrica y alumbrado publlco Agua para consumo dommuhano e Industrial,
tratamiento de desagues cloacales, Desagiies pluviales e industriales, gas, telefono,
acceso pavimentado y calles internas mejoradas.

| 6. Disposiciones particulares s e
Dimensiones de calles interiores: Las vias de circulacion interna deberan contar con
un ancho minimo de 20 m, media calle 15 m, cul de sac 40 m.

El estacionamiento de vehiculos se resuelve dentro de cada parcela, a razon de dos
maodulos por parcela (15 m2 por médulo)

Notas:
*1.0tros usos segun Planilla General de Usos.
Ubicacion: Segln Plano de Zonificacion y Delimitacion de Zonas (Anexos N° | y V).

ES COPIA FIEI RFEl Apire
> FlEL DEL ORIGINAL

A"Q barbllna Graff

Directora de Proyecto y Planeamiants
Municipalidad de Cnel Sufirez
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1.7’?.?%_‘9.26NA: |
INDUSTRIAL (AC/ZIE)

Zona industrial existente de caracter exclusivo. Se preve
su existencia mientras se mantenga la habilitacién del establecimiento perteneciente
a la firma HUAGRO. Ante el cese de la actividad, se procedera a rever la zonificacion

y el destino de la zona ZIE

2.1. Indicadores urbanisticos

FOS FOT DENSIDAD NETA PARCELAMIENTO

0.6 12 No permitido

retiro de frente: 5 m.
retiro laterales: 3 m.
retiro de fondo: 5 m.

Altura maxima: 9 m.
Centro libre de manzana: s/Capitulo |l, Normas generales

ADMITIDO: Segun planilla de usos (Anexo N° I
CONDICIONADO: Segun planilla de usos (Anexo N° IlI)
PROHIBIDO: Segun planilla de usos (Anexo Ne Il)

' No se admitira ningln tipo de ampliacién en su superficie.

I5. Servicios'esgiicigles == e
Energia eléctrica y alumbrado publico, Agua para consumo domiciliario e Industrial,
tratamiento de desagues cloacales, Desagues pluviales e industriales, gas, teléfono,

acceso pavimentado y calles internas mejoradas.

6. Disposiciones particulares
Estacionamiento minimo: dos médulos (15 m2 cada modulo).
Un médulo cada cuatro empleados y/u obreros a partir de cinco por turno. Se tomara
para la aplicacion de éste item al turno que cuente con mayor cantidad de personal.

Notas:
*1.Otros usos segun Planilla General de Usos.
Ubicacién: Sequn Plano de Zonificacién y Delimitacion de Zonas (Anexos N° 1y VI).

UK A
TN Al

Arg. Carolina Graff
Directora de Proyecto y Planeamiento
Municipalidad de Cnel, Surez



27 ZONA:
USO ESPECIFICO (AC/ZUE

[LCaracter - . .

"Son zonas delimitadas para la lnstalacwn de un uso en partlcular y deberan
conservar dicha actividad como exclusiva (no se admite otros usos en el
mismo predio) y mantener el estado parcelario actual. La O.T.M. resolvera
acerca de proyectos de ampliacion, reconstruccion, transformacién, etc., en
casos que no se hallen taxativamente normados, y procedera a la sancion de la
ordenanza correspondiente y su convalidacion provincial s/Art. 83° del DL
8912/77.

Se ubican en areas urbana, complementaria o rural, de acuerdo a la
compatibilidad del uso con el entorno.

Su designacion se detalla a continuacion:

2UsosEspemflco se mstenteg — .
Z.U.E.1: Hospital

Z.U.E.2: Terminal de Omnibus

Z.U.E.3: Planta Reductora de Gas

J Z.U.E.4: Ferrocarril Roca - 1*

: Z,U.E.S: Ferrocarril Mitre - 1*

,Z.U.E.G: Cementerio

Z.U.E.7: Basurero Municipal

Z.U.E.8: Estacion transformadora de electricidad

3. Disposiciones Particulares

Para nuevos usos especificos, la O.T. M. realizara un estudio pamcularazado y procederé a
sancionar la correspondiente Ordenanza de aprobacion en el marco de lo establecido en los
art. N° 7y 83 de la Ley 8912/77.

1* Zonas restringidas al uso especifico de ferrocarriles. No se permite la instalacion de
plantas de silos. Estos espacios deberan estar parquizados y equipados para que desarrollen
su funcién, quedando los proyectos de disefio a criterio de la O.T.M.

Notas:
*1.0Otros usos segun Planilla General de Usos.
Ubicacion: Segun Plano de Zonificacién y Delimitacion de Zonas (Anexos N° |y VI).

n

Ly o
Arg.Carolina Gra
Directora de Proyecto y Planeamiants
Municipalidad de Cnel. Susre;



Anexo Il

PLANILLA DE USOS

Ar\ﬁ‘:-Camhna Graff
Directorsa de Proyectoy Planeamient

Municipalidad de Cnel Suare2
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Anexo IV

PLANILLA GENERAL DE
ZONAS

Municipalidad de Cnel Suares



ANEXO IV - PLANILLA GENERAL DE ZONAS

>N
\
.

F.O.8. | F.O.T. |Max. Densidad { Parcelamiento Caracteristicas Alturas | .Obsgrvacﬁones
ZONA CARACTER max. | max. Hab/Ha. minimo morfolégicas e “1 )
_ Retiros de Frente y t )
PUIEEA Ciﬁ::iln?sﬁgﬁigal 06 | 1.8 | 300habha | 15m. /375mp |2eréles: noseestablecen | o o5 227
Comercial R;;t:j]e frs;nte y lat.: no se
AU/ZCR | Residencialdens. | 0.6 2 400 hab/ha | 15m. /375 m2 [FSteblece méx.. 12 m
l_ media
| _ ) Ret de frente: 3 m. Lat,
| AUIZR Z°”;ajze§§1‘z”°'a' 05 1 200 hab/ha | 15m. /375 m2 [N Se establece. méx. 9 m
Ret de frente: 3 m. Lat.
: ; , no se establece.
AuizRm |Resid. ’;’;ﬁz sekW e | we. | kel | 1o meos méx.: 6 m
Se habilitara a
AU/ZCT Comp'ﬁt:j?;f”to de 1ViviPe | 48 m. /1.200 m2 méx.: 6 m [futuro como ZRM.
AUIZE Zona de 04 | 06 100 m. /10.000 m2 méx. 12 m
Esparcimiento
AU/DDE Dlstrlté::pc;iigiseﬁo (Sﬁddeit;i?;;ﬁzﬁ:;a;igso:ir;ﬂ?adores y demas condicionamientos establecidos en la Vi Aresca li
Ret. de frente y laterales:
Reserva urbana no se establecen:
ACIZRAA!_J ~~.para futuro uso 02 0,3 1 viviPc 40 m. /2000 m2 max.: 9m
residencial
Ret. de Frente: 3 m
2 Laterales: 5 m
ACIZCI Zoba 03 | 05 1 viviPe 40 m. /2000 m2 max.: 9 m
Compienjrentana 1
" - : Ret. de Frente y Laterales:
;\; - > no se establecen:
AC/ZC2 B 03 | 05 1 viv/Pc 40m. /2000 m2 méx.: 9 m
Complementaria 2
~Zona fuelle entre Ret, de Frgnte; 3m
AC/zc3 industria y 06 08 40m. /2000 m2 |Ret. lat. min.: 3m Max: 9 m
residencia Retiro de Fondo: 3m
Zona Ret. de Frente:3m
'~ AC/ZS | Complementariade| 05 0,5 40 m. /2000 m2 ::t;bﬁzga" nese
Servicios )
Ret. de Frente min.: 3m.
Ret. Lateral min.: 3 m.
AC/ZI Zona Industrial 0,6 12 40 m. /2000 m2 |Ret. de Fondo min. 3m Max: @m
:e:' f:tFre:.':j, m";': 5 ;:' ¢ Su vigencia esta
1l " et eral in..am el . d da al
AC/ZIE Zogiclir:;it::;nai 0.6 1,2 No permitido  |de Fondo min.* 3m Max: 9 m Eﬁ?aéféi?maienfo
industrial actual
. Ret. de Frente: 3m. Ret.
Acigip | Sectorindustial oo | o, 40m. /2000 m2 |Lateral min. 3mRet.De | pay - 9 m
Planificado Fondo: 3m
Zonas de usos | Ver indicadores y usos establecidos i ; | Ver Cap. Vy
ZUEs Especificos P Deberan conservar el estado parcelario actua Anexo 1.

.
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